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Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Jilovisté byla zpracovana v souladu s § 15
vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu (dale jen vyhlaska). Zprava o uplatiovani uzemniho planu Jilovisté je
naplnénim povinnosti podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona a pokyny pro zpracovani
zmény Vv ni nebyly stanoveny, nebot se s pofizenim zmény prostfednictvim této
zpravy nepocita. Projednana zprava byla schvalena v zastupitelstvu obce podle § 47
odst. 5 stavebniho zakona.

a) Vyhodnoceni_uplatiovani_uzemniho planu_véetné vyhodnoceni_zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni_pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj izemi

1. Obecny popis platné uzemné planovaci dokumentace uzemniho planu Jilovisté

Dne 22. 9. 2015 nabyl ucCinnosti uzemni plan Jilovisté pofizeny ufadem
Uzemniho planovani Méstského Gfadu Cernosice vydany formou opatieni
obecné povahy. V dobé od nabyti jeho ucinnosti Obecni ufad Jilovisté pfi
zajisténi kvalifikacnich pozadavkl pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle §
24 stavebniho zakona, na zakladé Zadosti opravnéného investora — Reditelstvi
silnic a dalnic CR, rozhodl o pofizeni zmény &. 1 Gzemniho planu, a to
zkracenym postupem podle § 55a stavebniho zédkona. Pfedmétem pofizované
zmény, ktera je aktualné ve stadiu po vefejném projednani je vymezeni koridoru
pro modernizaci dalnice D4 vCetné vymezeni ploch pro prestavbu
mimouroviiovych kfizovatek MUK Zbraslav-jih a MUK Jiloviété¢ dle technické
studie ,D4 modernizace, useku MUK Zbraslav-jih — MUK Ritka“ (Sagasta s.r.o.,
08/2020) s upfesnénim v prostoru MUK Zbraslav-jih dle technické studie ,D4
MUK Zbraslav-jih“ (Sagasta s.r.o., 02/2021). Pozadavek zaroven vyplyva
z nadrazené krajské dokumentace zasad uzemniho rozvoje Stfredoeskeého kraje.

Spravni uzemi obce Jilovisté lezi ve spravnim obvodu obce s rozSifenou
pusobnosti Cernosice a je tvofeno jednim katastralnim uzemim, kterym je k. .
Jilovisté (660175). Koncepce rozvoje obce vychazi z vyuZiti potencialu obce a
jeho polohy lezici podle krajské dokumentace Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje v metropolitni rozvojové oblasti OB1 Praha, v kontaktu s
jihozapadni hranici spravniho uzemi hlavniho mésta Prahy, se kterym je spojeno
dalnici D4.

Na useku koncepce verejné dopravni infrastruktury je na spravnim uzemi obce

AT &

R4 a vefejné prospésSna stavba WDO1). Vramci pofizované a aktualné
rozpracované zmény €. 1 uzemniho planu dochazi k upfesnéni tohoto koridoru, a
to véetn& navrhovanych MUK jmenovanych vtextu vySe a vedkerych s tim
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souvisejicich opatfeni tykajicich se napf. zpusobu zajisténi pozadavku na feSeni
soucasného nevyhovujiciho kfizeni dalnice D4 s nadregionalnim biokoridorem
BK 56 vymezenym v krajské dokumentaci ZUR, a to prostfednictvim ekoduktu
vkm 9,27 dalnice D4. V platném uzemnim planu je dale navrzena vefejné
prospésna stavba WDO02 Propojovaci komunikace Prazska — soubézna, ktera
zustane v UP nadale zachovéna. V platném Gzemnim planu Jilovi$té jsou a
nadale zlstanou vymezeny dosud nerealizované Kkoridory pro vybudovani
cyklotras a cyklostezek, které propoji povitavské cyklotrasy se systémem
cyklotras v dolnim useku udoli Berounky a nové hipostezky na Kazin, vedené
v zapadni &asti uzemi, z nichz zadny nebyl vymezen jako vefejné prospésna
stavba. Z hlediska dopravy v klidu vymezuje Uzemni plan nova parkovisté na
vefejnych prostranstvich a rozvojovych plochach pro zafizeni obcCanské
vybavenosti funk&niho uréeni OM a OV. Zelezniéni, letecka ani vodni doprava se
v feSeném uzemi nenachazi. Zbyvajici navrhy na useku dopravni infrastruktury
pak souvisi toliko s dopravni obsluhou nové navrhovanych zastavitelnych ploch a
jedna se tak pouze o mistni obsluzné komunikace bez potfeby jejich zafazeni do
verejné prospésnych staveb.

Na useku koncepce vefejné technické infrastruktury jsou vyjma navrha
souvisejicich s napojenim novych zastavitelnych ploch uUzemni plan dale
navrhuje: Pro zasobovani vodou vyuzit novy vodovodni pfivadé¢ Zbraslav, Bané
— MniSek p. Brdy: jedna se o jiZ realizovany zamér vymezeny zarovern jako
verejné prospésna stavba WT1; a stavajici vodni zdroje, které po provedené
rekonstrukci maji dostate€nou vydatnost. Pro posileni plynulosti zasobovani
vodou a zlepSeni tlakovych poméru byla v uzemnim planu navrzena jiz rovnéz
realizovana rekonstrukce vodojemu Cukrak, ktera byla oznacena jako
verejné prospésna stavba WT 02. Z hlediska likvidace splaskovych vod uzemni
plan navrhuje jejich svedeni do centralni COV za podminky jeji intenzifikace,
ktera jiz rovnéz byla provedena, a to na kapacitu 820 EO. Srazkové vody ze
sttech a zpevnénych ploch soukromych pozemk( jsou uUzemnim planem
navrzeny k likvidaci pfimo na téchto pozemcich stim, Ze konkrétni zpusob
likvidace bude uréen na zakladé hydrogeologického prizkumu. Srazkové vody ze
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi je uzemnim planem navrzeno odvadét
vsakovacimi useky destové

Na useku obCanské vybavenosti jsou uzemnim planem navrZzeny tyto nové

plochy:

- plochy Z6 a Z5b uréené pro komerc¢ni zafizeni mala a stiedni (OM),

- plocha Z7 ur€ena pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS), jiz byla z vétsi
casti realizovana, vJZ d¢asti plochy bude v souladu s regulativy
realizovana klidova zéna s nau¢nou stezkou

- plochy pfestavby P4 a P7 urCené k umisténi obCanského vybaveni — verejné
infrastruktury (OV) pro stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu,
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socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva: pro plochu P7 aktualné probiha vybérové rizeni na
feseni urbanistické koncepce verejného prostranstvi.
Stavajici obCanska vybavenost je uzemnim planem respektovana a dalSi
obCanskou vybavenost je pfipadné mozné umistit v souladu s pfipustnym
vyuzitim ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

V uzemnim planu je akceptovana skuteCnost, ze feSené uzemi, je uzemi
s archeologickymi nalezy. Nemovité kulturni pamatky Cislo rejstfiku 36355/2 —
2359 vysinné opevnéné sidlisté - hradisté Kazin a Cislo rejstfiku 26852/2 — 2360
vySinné opevnéné hradisté pod Humenskou, nachazejici se na uzemi obce jsou
uzemnim planem rovnéz respektovany.

Z hlediska koncepce usporadani krajiny jsou uzemnim planem v feSeném
uzemi respektovany vSechny vyznamné krajinné prvky a stavajici prvky zelené
v krajin&. Uzemni plan dale vymezuje plochy pro nadfazeny Gzemni systém
ekologické stability (USES), konkrétné pak nadregionalni biokoridor NK Udoli
Vitavy — Stéchovice, NKL Karlstejn, Koda, NK 5 56/K a regionalni biocentra RC
Jilovistské skaly, ktery je doplnén lokalnim USES s lokalnimi biokoridory LK
Kazin — Bané, LK Jilovist¢ — Mnichov — Vrab&arna, LK VSenorsky potok a
lokalnimi biocentry LC Kazin, LC Vodni zdroj a LC Mocidla a interakénimi prvky
IP1 az IP4. Prostupnost krajiny je vuzemnim planu zajisténa plnym
respektovanim stavajici cestni sité a posilena navrhem propojovaciho Useku
cyklotrasy a hipostezky.

Vvhodnoceni zmén podminek na zakladé, kterych byl Uzemni plan vydan

Od doby vydani a nabyti u€innosti uzemné planovaci dokumentace — uzemniho

planu Jilovisté doslo k nasledujicim zménam:

1. Byla schvalena Politka Uzemniho rozvoje (dale jen PUR) CR, ve znéni
aktualizaci €. 2 az 5 u€inném od 1. 9. 2021 (poznamka porizovatele:
Dokumentace tzemniho plénu v dobé svého vydéni zohledriovala PUR ve
znéni aktualizace €. 1). VeSkeré skuteCnosti vyplyvajici z aktualné platné
Politiky tzemniho rozvoje jsou v uzemnim planu Jilovisté respektovany vyjma
nové vymezené specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni

problém ohrozZeni Uzemi suchem.

2. Byla vydana dokumentace zasad Uzemniho rozvoje (dale jen ZUR)
StfedoCeského kraje, ve znéni aktualizaci €. 2, 6 a 7, u€inném od 3. 11. 2022.
Pfedmétem aktualizace €. 2, ktera nabyla ucinnosti dne 4. 9. 2018 bylo
navraceni koridor(i zrudenych soudy (koridoru propojeni Vestec 11/603 — Ujezd
(D1) , tzv. Vestecka spojka, plochy rozvoje letisté Ruzyné; dva useky koridoru
silniéniho okruhu kolem Prahy (SOKP): usek Ruzyné — Bfezinéves (+ 2 MUK)
a Usek Bfezinéves (D8) — R10 (+ 1 MUK) a koridor Zelezniéni traté Praha —
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Bystfice (Usek Praha — Strancice). Pfedmétem aktualizace &. 7, ktera nabyla
ucinnosti dne 25. 8. 2022 byl navrh koridord V18, V19 a V20 pro rozSifeni
vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3. Pfedmétem aktualizace €. 6,
ktera nabyla ucinnosti dne 3. 11. 2022 byl navrh koridoru pro zelezni¢ni
dopravu u Mladé Boleslavi. Ani jedna z aktualizaci nema dopad na spravni
uzemi Obce Jilovisté.

3. Ke dni 31. 12. 2022 byla Mé&stskym ufadem Cernosice provedena dal$i uplna
aktualizace Uzemné& analytickych podkladd (UAP) obce s rozsifenou
pusobnosti. Pofizovatelem zpravy o uplatfiovani nejsou identifikovany zadné
dal$i pozadavky na jejich feSeni v UP. Na problematiku tykajici se nedostatku
vefejného prostranstvi uvedenou v UAP, reagoval jiz Gzemni plan navrhy
vefejnych prostranstvi v centru obce ve vazbé na plochu P7 v Prazské ulici a
dale v zastavitelnych plochach Z2a, P2a, P2b, Z3a a Z3b. Problematiku
dopravni zavady pretizené tranzitni dopravy na dalnici identifikovanou v UAP
nelze v uzemnim planu fesit, nebot se jedna o stabilizovanou dopravni sit.
Aktualng& dochazi vramci zmény & 1 UP Jilovisté k upfesnéni tohoto
koridoru, a to véetn& navrhovanych MUK jmenovanych v textu vyse, které by
identifikovanou v UAP jako problém znegisténi povrchovych vod odpadnimi
vodami z chatovych osad s navrhem na zajisténi ucinné likvidace téchto
odpadnich vod, UGzemni plan sdam o sob& rovnéz nevyfesi. V UAP
identifikovanou zavadou ve vyuZiti krajiny - existenci staveb pro bydleni a
rodinnou rekreaci umisténych do vzdalenosti 50m od lesnich pozemkd, popf.
na lesnich pozemcich se UP Jilovist¢ nezabyval. Jedna-li se o fadné
povolené stavby, jsou respektovany v souladu s pravnim stavem evidovanym
v katastru nemovitosti jako stav uzemi; pro pfipad, ze by se jednalo o ¢erné
stavby, neni Uzemni plan ani jeho zména nastrojem Kk jejich legalizaci. Pokud
se tyka v UAP identifikovanou zavadou ve vyuZiti krajiny tykajici se jeji
fragmentace liniovymi stavbami, jedna se o fakticky stav uzemi, vypofadany
jiz v UP.

4. Ke dni 9. 12. 2019 byla schvalena moznost vyuziti Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu ORP Cernosice.

Vyhodnoceni pfipadnych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj uzemi
Dokumentace uUzemniho planu Jilovisté obsahovala vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi, jehoz soucasti bylo i vyhodnoceni vlivd na zivotni
prostfedi zpracované podle pozadavkl Prilohy 5 vyhlasky €. 500/2006 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpist Ing. Pavlou Zidkovou, autorizovanou osobou. V dobé
od nabyti u€innosti a uplathiovani uzemniho planu Jilovisté v praxi, nejsou znamy
Zadné zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj v uzemi.
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4. Vyhodnoceni uplatfiovani — realizace jednotlivych navrhti tzemniho planu

Plochy zastavéného uzemi jsou az na plochy pFestavby stabilizovany.

4a) Podrobné vyhodnoceni ploch prestavby a zastavitelnych ploch, je pak
uvedeno v nize uvedenych tabulkach:

ZASTAVITELNE PLOCHY

Kod Zpusob vyuziti Vyhodnoceni
plochy
Z2a Bl- bydleni v RD méstské a Plocha dosud nevyuZita
pfiméstské o vymére 7854,65 m?
Z3a Bl- bydleni v RD méstské a Plocha dosud nevyuzita
pfiméstské o vymére 3852,01 m?
Z3b Bl- bydleni v RD méstské a Plocha dosud nevyuzita
pfiméstské o vymére 4560,80 m?
Z4 Bl- bydleni v RD méstské a Vyuzita 1/3 plochy
pfiméstské o vymére 6366,28 m?
Z5a SV - plochy smiSené obytné Plocha dosud nevyuzita
venkovské o vymére 1057,87 m?
Z5b OM — obcanské vybaveni — Plocha dosud nevyuzita
zarizeni mala a stfedni o vymeére
7226,34 m?
Z6 OM - obc&anské vybaveni — Plocha dosud nevyuzita
zafizeni mala a stfedni o vymére
2340,91 m?
z7 OM — obCanské vybaveni — Plocha vyuzita, v jeji zbyvajici ¢asti
télovychovna a sportovni zafizeni se pfipravuje klidova zéna
o vyméie 11407,07 m? s nauc¢nou stezkou
Z11 Bl- bydleni v RD méstské a Plocha dosud nevyuzita
pfiméstské o vymére 6416,17 m?
Z12 OV - ob&anské vybaveni — Plocha Strnady vyuzita —
vefejna infrastruktura o vymére v realizaci je dim pro seniory
6112,53 m?
PLOCHY PRESTAVBY
Kod Zpusob vyuziti Vyhodnoceni
plochy
P1 SV — plochy smiSené obytné Plocha prestavby vyuZzita
venkovské o vymére 2583,58 m?
P2a Bl- bydleni v RD méstské a Plocha prestavby dosud nevyuzita
pfiméstské o vymére 8485,98 m?
P2b Bl- bydleni v RD méstské a Plocha pfestavby dosud nevyuzita
pfiméstské o vymére 11536,19m?
P3 SV — plochy smisené obytné Plocha pfestavby dosud nevyuZita
venkovské o vymére 260,77 m?
P4 OV - obCanské vybaveni — Plocha pfestavby byla vyuzita
vefejna infrastruktura o vymeére v plném rozsahu (MS)
1297,47 m?
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P5 Bl- bydleni v RD méstské a Plocha pfestavby dosud nevyuzita
pfiméstské o vymére 1202,47 m?

P6 BV — bydleni v rodinnych domech | Plocha pfestavby dosud nevyuZzita
venkovské o vymére 2606,56 m?

P7 OV - obCanské vybaveni — Plocha pfestavby vyuzita
verejna infrastruktura o vymére
3336,21 m?

P8a OV - ob&anské vybaveni — Plocha Strnady vyuzita —
verejna infrastruktura o vymére v realizaci je dim pro seniory
78,41 m?

P8b OV - obCanské vybaveni — Plocha Strnady vyuzita —
verejna infrastruktura o vymeére v realizaci je dum pro seniory
837,30 m?

P8c OV - ob&anské vybaveni — Plocha Strnady vyuzita —
vefejna infrastruktura o vymére v realizaci je dim pro seniory
372,77 m?

P9 VS — plochy smiSené vyrobni o Plocha prestavby dosud nevyuZzita
vyméie 4227,25 m?

Z vySe uvedenych tabulek je zfejmé, Zze zvlasté z navrhovanych zastavitelnych
ploch uréenych pro bydleni nedoslo vyjma diliho vyuziti ¢asti jedné plochy k jejich
naplnéni. Ve smyslu § 55 odst. 4 stavebniho zakona, citujeme: ,DalSi zastavitelné
plochy Ize zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch,” je zfejmé, ze na uzemi obce neni didvodné
vymezovat nové zastavitelné plochy, nebot by podle ustanoveni § 53 odst. (5)
pismene f) nemohlo dojit k prokazani jejich potfeby.

4.c) Vyhodnoceni navrzené vefejné infrastruktury: Zadny z navrhii koncepce vefejné
dopravni infrastruktury nebyl dosud realizovan. V ramci koncepce vefejné technické
infrastruktury do$lo realizaci vodovodniho pfivad&ge, intenzifikaci COV a
zkapacitnénim vodojemu Cukrak, k naplnéni veSkerych v izemnim planu uvedenych
zamerd.

4.d) Vyhodnoceni lokalizace a trasovani vymezenych regionalnich a nadregionalnich
biocenter _a biokoridort: Uzemni plan zpfesfiuje nasledujici regionalni a
nadregionalni prvky uzemniho systému ekologické stability z nadfazené
dokumentace ZUR, které zdstavaji aktualné pofizovanou zménou &. 1 respektovany
a zachovany beze zmén.

4.e) Vyhodnoceni vymezenych koridort a ploch pro verejné prospésné stavby (VPS)
a vefejné prospédna opatreni (VPO) pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit: Tuto kapitola (v€etné grafické Casti) uzemniho planu bude upravena ve
vztahu kjiz realizovanym zameérim, které budou z navrhu vypustény. Navrhy na
vymezeni vefejné prospésnych opatfeni zistanou i nadale zachovany.
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4.f) Vyhodnoceni podnétd na zménu uzemniho planu Jilovisté uplatnénych béhem
platnosti uzemniho planu

V dobé platnosti uzemniho planu Jilovisté neobdrzela obec Zadné pisemné Zadosti
na pofizeni zmény uzemniho planu. V kapitole e) této zpravy o uplathovani se zadné
pozadavky na zpracovani zmény uzemniho planu Jilovisté nestanovuji. Pokud tato
zprava uvadi nékteré skutecnosti, ke kterym doSlo v prubéhu naplfiovani uzemniho
planu - viz. odkazy v kapitole a) pod body 1., 2., 4., 4.a), 4.c), 4.e), b) a c.1) pak tyto
budou provedeny pfi nejblizSi pofizované zméné.

b) Problémy k reSeni_v uzemnim planu_vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladu

Uzemné& analytické podklady (dale jen UAP) pro Uzemi obce s rozsifenou
pGsobnosti (dale jen ORP) CernoSice byly a jsou pofizovany v souladu
s ustanovenim §§ 25 - 29 stavebniho zakona. Posledni Uplna aktualizace UAP
vCetné rozboru udrZitelného rozvoje uzemi byla provedena k 31. 12. 2022, udaje
z této aktualizace ve vztahu k vymezeni novych limita tykajicich se spravniho uzemi
obce budou zohlednény pfi nejbliz8i pofizované zméné.

c) Vyhodnoceni_souladu uzemniho planu_ s politikou Uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

c.1) Z dokumentace PUR CR tg&inné od 1. 9. 2021 (tedy v&etné aktualizaci &. 1,2,
3, 4 a 5) pro spravni uzemi obce vyplyvaji a bude pfi nejbliz§i pofizované
zméné dofeSena skuteCnost, Ze obec je soucasti specifické oblasti SOB9,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem.

c.2) Z dokumentace ZUR Stfedodeského kraje vydané Zastupitelstvem
StfedoCeského kraje ucinné od 3. 11. 2022 (tedy vCetné aktualizaci €. 1,2, 6
a 7) pro spravni uzemi obce nevyplyvaji zadné dalSi skute€nosti, které by
uzemni plan jiz nezohledroval.

d) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona

Ze zavéru vyhodnoceni uvedeného v tabulkové Casti pod bodem 4a) je
zfejmé, Ze navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch (zejména pro bydleni)
ve smyslu § 55 odst. 4 neni odavodnitelny ani potfebny.

e) Pokyny pro zpracovani_navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmeény se nestanovuji.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tuzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
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9)

h)

)

pozadovano vyhodnoceni na zZivotni prostredi nebo nelze vylouéit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,
se nestanovuji, nebot ZOUP neobsahuje pokyny pro zpracovani zmény UP.

Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-
li zpracovani variant vyzadovano se nestanovuiji.

Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviuje
koncepci Uzemniho planu se nestanovuje.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci _negativnich
dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani
uzemniho planu zjiStény

Pfi zpracovani zpravy o uplathovani uzemniho planu nebyly v dobé od nabyti
ucinnosti a uplatiiovani uzemniho planu Jilovisté v praxi zjistény Zzadné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj uzemi a ztohoto divodu neni nutné navrhovat
zadna opatieni ani pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje
Ze zpracované zpravy o uplatiiovani uzemniho planu nevyplyvaji zadné navrhy,
které by mély byt uplathovany a nasledné feSeny v ramci aktualizace Zasad
uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje.




