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1 HLAVNI CILE URBANISTICKE STUDIE

Cilem urbanistické studie ,Centrum obce Jilovi§té” je stanovit urbanistické, architektonické a tzemné technické
podminky vyuZiti Feeného Gzemi pro Géely nového centralniho vefejného prostranstvi obce, umisténi objektu
Domova pro seniory a vyfedeni dopravni obsluZnosti stavajicich funkci tj. rodinnych domd, parkovisté, détského
hfisté a sportovnich ploch.

2 POPIS UZEMI

a) rozsah fe$eného tzemf

Regené Uzemfl se nachazi pribliZné v centrdlni ¢asti obce, ze severu je vymezeno ulici Prazskd (hlavni dopravni osou
obce), ze které je Uzemi dopravné napojeno. Ze zapadni strany je vymezeno kratkou slepou ulici K Vodarnég. Jini
strana uzemi ukondeno realizovanym parkovi§tém a vymezeno prudkou rokli lesnfho porostu. Vychodni strana je
ohranigena jiZ realizovanymi sportovisti — détskym hfi¥tém a fotbalovym hfi§tém. V severovychodnim rohu tzemi
rozsifuje komunikaéni prostor slouZici k pFistupu do areédlu fotbalového klubu a jako boéni vchod na zahrddku
restaurace.

b) seznam pozemki podle katastru nemovitosti

Obec Katastrélnf Gzemf e druh pozemku vyméra m2 ZPF
Jilovisté Jilovisté(660175) 236/1 zelen 3.754 * ne
Jilovisté Jilovisté (660175) 236/4 jind plocha 505 ne
Jilovisté Jilovisté (660175) 236/11 zelen 18.815 ** ne
Jilovité Jilovisté (660175) 236/16 zahrada 21 ano
Jilovisté Jilovisté (660175) st. 185 zast. plocha a nadvofi 597 ne
Vlastnicka prava:

Obec Jilovisté, Praiskd 81, 25202 Jilovisté

Pozn.:

* vymeéra &ésti parcely p.&. 236/1 v ramci feeného tUzemi cca 3.651 m2
** vyméra tésti parcely p.&. 236/11 v rdmci fedeného Uzemi cca 2.863 m2

c) charakteristika fe$eného Gizemi

Re$ené Uzeml se nachdzi &4ste¢n& v zastavéném uzemi (parcely p.¢. 236/1,236/4 a 236/16, st. 185), déle
v nezastavéné, ale zastavitelné ploge (¢ast parcely p.¢. 236/11) a ¢dste¢né v nezastavitelné plode (jihovychodni &ést,
¢ést parcely p.¢. 236/11).

Uzemi ma v soutasnosti vicelitelovy charakter s pfevazujici dopravni funkei. Uzemi miZeme rozdélit na &asti
s vymezenou a ustélenou funkei — predevdim ulici k Vodarné, déle maly paréik s détskym higtém u kfizovatky
Praiské / K Vodarné, samostatny objekt byvalé voddrny na parcele p.¢.st. 185 a nakonec neddvno zrealizované
parkovidté v jizni ¢asti Uzemi. Ostatni plochy jsou v sou€asnosti feseny provizorné, neorganizované. Plochy slouZi
jednak jako neoficilni ,ndmé&sti“, kde se mohou konat lokaln( kulturni a sousedské akce (,Pélent ¢arodéjnic”,
doZinky, apod.), jednak jako divoké parkovi$té pf¥i sportovnich utkanich.

d) soulad s izemné pldnovaci dokumentaci

Re$ené uzemi zasahuje do n&kolika funkénich ploch a nachdzi se v plochdch zastavénych (SV,PV) plochdch pfestavby

(OV), plochéch zastavitelnych (OS) a Castecné zasahme i plocha nezastavitelna (ZS).
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Nejvétsi ¢ast Feseného Uzemi — severni ¢ast pFiléhajici k ulici Praiskd, K Voddrné a fotbalovému hfisti se nachézi
v plo3e:

OV - OBCANSKE VYBAVEN( = VEREJNA INFRASTRUKTURA
Hlavni vyuZiti:

plochy pfevainé obcanské vybavenosti — slouZici napfiklad pro vzdé&lavéni a vychovu, socidlni sluZby a pééi o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprévu, ochranu obyvatelstva

Umisténi Domova pro seniory je v souladu s regulativem — socidlni a zdravotni sluzby.

PFipustné vyuZiti:

Odstavovani vozidel provozovatell &i vlastnik( zafizeni na vlastnim pozemku

Parkovéni vozidel vefejnosti na plochéch k tomu uréenych a v rozsahu odpovidajicim typu zafizeni a jeho provozu
Mistni obsluZné komunikace, G¢elové komunikace, nezbytna technickd infrastruktura

Plochy vefejné ¢i vyhrazené zelené

Umisténi ¢dsti komunikace K Voddrné, parkovaci mista u Domova senior(, plochy vefejnych prostranstvi, parku a
zahrady Domova pro seniory jsou v souladu s regulativy.

Nepfipustné vyuziti:

Komeréni maloobchodni ¢&i velkoobchodni prodejni, vyrobni, logistickd &i servisni zafizeni nad 500 m2 provozni
plochy

Bydleni s vyjimkou bytu spravce

Komeréni sluzby Zivnostenského charakteru s provozni plochou vétsi nez 200m2




Podminky prostorového uspofadani:
koeficient zastavéni pozemku max. 0,8 (tj. 80 % zastavéné plochy plidorysem stavby z celkové plochy pozemku) —

zastavénost je 13% — zastavénd plocha (DS vetné arkady) je 444 m2, celd plocha OC je cca 3.328 m2 — névrhje
v souladu s regulativy.

koeficient zelené min. 0,15 (tj. minimalné 15% plochy tvofi zelefi) — plocha zelené je cca 1.332 m2, tj. koeficient
zelené 0,40 (tj. 40%)- ndvrhije v souladu s regulativy.

vySkova hladina zastavby — max. 10,5 m nad rostly terén — vyika atiky objektu je 10,5 m — ndvrhje v souladu
s regulativy.

Dalsi podminky vyuiiti:

Parcelace a velikost pozemku musf odpovidat pfisluinému druhu vybavenosti a umoZriovat spinéni viech podminek
stanovenych piislusnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami —_ndvrh je v souladu s regulativy.

Novostavby, stavby pro hlavni vyuZiti po stavebnich Gpravéch, pfistavbach & ndstavbach budou pfipojeny na
kanalizaci a vodovod pro vefejnou potfebu = ndvrh je v souladu s regulativy.

PFipojeni na kanalizaci je moZné a# po intenzifikaci COV a rekonstrukci kanalizaéni sité. Stavby akumulaénich jimek
odpadnich vod a domovnich COV nejsou pfipustné ani jako do&asné fedeni — jiZ zrealizovdno — ndvrhje v souladu
s regulativy.

Specifické podminky vyuZiti:
Plocha P7

Podminkou pfipojeni na vefejny vodovod je rekonstrukce a rozdifeni kapacity vodojemu Cukrék & pfipojenf na
vefejny vodovod hl. m. Prahy=jiZ zrealizovdno — ndvrh je v souladu s regulativy.

Stavajici objekt byvalé vodérny a ¢&st nové komunikace k aredlu hfistim se nachdzi v plose:
SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE
Hlavni vyuiiti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, pozemky obé&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a déle
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch smiSenych venkovskych lze zahrnut pouze
pozemky staveb a zafizenl, které svym provozovénim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gizemi — komunikace je v souladu s funkef souvisejici dopravni

infrastruktury.
Pripustné vyuiiti:

Rodinna pobytova rekreace, vyroba a sluiby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni
z&téZ v Uzemi = ndvrh je v souladu s regulativy.

Nepfipustné vyuZiti:
Zafizeni a €innosti, jejichZ provoz poskozuje hygienu Zivotniho prostiedi v souvisejicim Uzemi = ndvrh je v souladu s
regulativy.

Podminky prostorového uspoFadani:

koeficient zastavéni pozemku max. 0,30 (tj. 30 % zastavéné plochy pldorysem stavby z celkové plochy pozemku) —

zastavénd plocha (vodédrna a TS) je 119 m2, pozemek p.&. 185 v plose SV je cca 628 m2 — zastavénost je 0,19, tji. 19%
- ndvrh je v souladu s regulativy.

intenzita vyuZiti pozemkl — koeficient zelen& minimalné 0,5 (tj. 50 % z celkové plochy pozemku)— plocha zelené je

cca 316 m2,tj. koeficient zelené 0,5 (tj. 50%) — ndvrh je v souladu s regulativy

Komunikace K Vodérné se nachdzi v plose:

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI{

Hlavni vyuiiti:

Vefejné pFistupné plochy ndmésti, ndvsi, vefejné parkové zelené, komunikaci s vyznamnou prostorotvornou funkci
PFipustné vyuiiti:

Prvky méstského mobilidfe a zafizeni vefejné infrastruktury, détska h¥i$té, autobusové zastdvky a ostatni zafizeni
verejné dopravy

Nepfipustné vyuZiti:

Trvalé skladky materidlu a odpadt, parkovani a odstavovéni vozidel mimo vymezené plochy parkovidt, objekty,
zatizeni a plochy s nevefejnym pfistupem

Umisténl dopravni infrastruktury — komunikace a pas zelené — ndvrh je v souladu s regulativy.

Stdvajici a jiZ realizované stavby - obsluind komunikace, vefejné sportovidté a parkovaci plocha se nachazi
v plochdch OS - OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI a ¢aste¢né i ZS — ZELEN
SOUKROMA A VYHRAZENA - tyto stavby jsou povoleny a realizovany a s piislugnymi regulativy jsou v souladu.

Do fe$eného Uzem/ déle velmi okrajové zasahuji plochy ZV - ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH
A ZO - ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI, dané plochy odpovidajf funk&nimu vymezeni a jsou v souladu s regulativy.

Zévérem lze konstatovat, Ze veskeré — stdvajici i navrhované Upravy v Uzem/ jsou v souladu s platnym Uzemnim
pldnem obce Jilovi§té (2023).

e) vycet dostupnych podkladi a provedenych prizkumd, vyhodnoceni existujici dokumentace tuzemi

e Zadéni investora (2022)

e Geodetické zaméfeni (GeoSM, 2023)

o Uzemni rozhodnuti pro umisténi sportovisté, vé. terénnich dprav, ochranného valu, likvidace dedtovych vod,
oploceni, nastupni a parkovaci plochy pro vozidla na pozemcich p.€. 236/11, 241/1, 241/4 v k.u. Jilovi§té
(¢.j.MMpB-SU/2629/17-605/2017-Joch, 2017)

e Podklady od sprévcl technické infrastruktury (2023) — CETIN, CEZ, ELTODO, GAS net, ICT, TELIN, TPS a Vak
Beroun

e Vécné podminky pro realizaci projekt(l pobytovych sluzeb péce v ramci Nérodniho pldnu obnovy (MPSV,
2023)

e Projektovd dokumentace Realizace veiejného sportoviété (2020)

e Program rozvoje obce Jilovi§té na obdobi 2023 aZ 2026 s vyhledem do roku 2028

f) stévajici ochranna a bezpeénostni pdsma
Vrémci pfeloZky ¢asti nadzemniho vedeni a stédvajicl sloupové trafostanice budou zrulena ochrannd pésma
nadzemnfho vedenia TS.




g) \zemné technické podminky, popis stévajici dopravni a technické infrastruktury
Dopravni napojeni — Gzemf je v souéasné dobé& napojeno z ulice PraZska ulici K Vodarné.

Technicky je Uzemi napojeno na vodovodni fad, rozvody elektro,spladkovou kanalizaci a plyn.

h) vécné a Easové vazby stavby, podmifiujici, vyvolané, souvisejici investice

Souvisejfcl investici je pFeloZka trafostanice, &4sti vodovodniho fadu a vefejného osvétleni.

3 POPIS NAVRHU

3.1 Celkové feSeni tzemi

a) problémova analyza
Soucasné vyuZiti izemi je neefektivni, problémy Ize shrnout do nasledujicich bod:

e rozdrobenost Uzemi nevhodnym vedenim dopravnich spojnic

¢ nevzhledné fragmenty zelené véetné nevhodné pozice Lipy Republiky
e parkovani ,nadivoko”

® nevhodné materidlové fedeni ploch (asfalt)

e sloupova trafostanice v centru tzemi

e nevhodné umistény objekt vodarny

® nevhodné umisténé technické vybaveni obecnich sklad(

b) névrh zékladniho &lenéni a vyuiiti Gzemi

Uzemni bude zékladné ¢lenéno na tFi &asti — verejné prostranstvi — ,nové centrum obce”, Domov pro seniory a
stavajici plochu parkovistsé.

¢) popis navrhovanych stavebnich objektc

Vrdmci navrhovanych Uprav bude umisténa novostavba Domova pro seniory. Jednd se o t¥ipodlaini
nepodsklepenou stavbu pro bydleni s doplfikovymi socidlnimi a zdravotnickymi sluZzbami v parteru.

JiZné od stdvajici vodérny bude umisténa nové kioskové trafostanice, kterd nahradi stévajici sloupovou.

Stavajici typové plechové gardie umisténé u objektu vodérny budou pFesunuty na parkovisté,

d) Pfipojenl na technickou infrastrukturu a prelozky siti
Stavba bude napojena na obecni vodovodni Fad, rozvody elektro, spladkovou kanalizaci a plyn.

Stavajici sloupova trafostanice (PZ-4138/300792 PZ) bude nahrazena novou kioskovou TS v jiné poloze. Podzemnf
trasa kabell VN bude zkrdcena a zataZena do nové TS. TS se pfedpokldda prefabrikovana betonova o ptidorysném
rozméru cca 2,5 x 4,8 m. Pfesny typ TS bude upfesnén v daléim stupni PD podle poZadavkd CEZ. Nova TS nebude
oplocena a bude pfistupné z vefejného prostoru. Nova podzemni trasa kabell NN bude z TS vedena v prostoru
navrZené komunikace a pfepojena do stavajiciho ponechaného rozvodu.

Stavajici vodovod Li 80, ktery je veden Sikmo pies fesené Uzemi, bude pieloZen do bezkoliznf pozice. Nové bude
vodovod uloZen v profilu novych komunikaci. Pfedpokladana délka pfeloZky je cca 75 m.

Stdvajici vefejné osvétleni v plo3e fedeného Gzemi bude zrudeno a nahrazeno novym. Délka rugené trasy kabell VO
je cca 130 m. Stévajici vefejné osvétleni v ulici K Vodarné bude zachovéno bez Uprav.

e) nakladani s deStovymi vodami

Destové splaskové vody budou nejprve akumulovény v dedtové nadrii (pfedpoklddané umisténi pod terasou
Domova pro seniory) a vyuZita pro zalivku zahradnich ploch pfipadné i fotbalového hfisté. Pfepad bude odveden do
vsakovaciho podzemniho télesa.

f) celkové dopravni feSeni, napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu

Redend lokalita ul. K Vodérné je dopravné napojena z ulice Praiskd, kterd je komunikaci IlI. t¥dy &. 111/11513. Ulice K
Voddarné je nové navriena jako obytnd zéna. Jedna se o slepou ulici s obousmérnym provozem. Prvni cca tietina
ulice K Vodarné je navriena jako obousmérna dvoupruhovd komunikace, zbyvajici cca 2/3 jsou pak navrieny jako
obousmérnd jednopruhovéd komunikace s vyhybnou u budovy vodérny. Spoleény dopravni prostor je déle opticky a
materidlové ¢lenén na zény s preferovanym druhem dopravy — pési / automobilova.

Konstrukce ploch jsou navrieny s dldZzdénym & mlatovym povrchem. DldZdéné konstrukce zpevnénych ploch
umoZniuji pojezd i téZkych nakladnich vozidel a je tedy moZné vyuZit i pro jednotky 1S, zdsobovani, vozidel pro svoz
odpad( & manipulaéni techniky v pfipadé poraddéni hromadnych akci apod.

g) feSeni dopravy vklidu

Doprava v klidu je fedena ve dvou lokalitdch - u objektu pro seniory a jiznim parkovi§tém. U domu pro seniory jsou
navriena 3PS a to pro ZTP, zdsobovani a krdtkodobé navitévy; jizni parkovisté disponuje 35PS a Fedi tak hlavni
naroky domova pro seniory a zaroveri navstévnikd sportovniho areélu & pofadanych akci.

h) vyhodnoceni pfedpokladanych zaborii zemédélského pldniho fondu

Jedinym pozemkem v rdmci feSeného Uzemi, ktery je soudasti zemédélského plidniho fondu je pozemek p.¢. 236/16
- zahrada — o vyméfe 21 m2. Tento pozemek navrhujeme ponechat zatravnény. K zdborlim zemédélského pldniho
fondu nedojde.

i) po#adavky na asanace, demolice, kdceni devin

PoZadavky na asanace a demolice nejsou. Stévajici montované sklady u objektu vodarny budou pfesunuty. Kéceni
dievin bude navrieno pouze v nutném rozsahu na zakladé budouciho dendrologického posudku. Veskera kdcend
vzrostld zeleri bude nahrazena novou vysadbou a potitd se naopak s jejim vyraznéjsim navysenim.

i) pFedpokiddany viiv stavby na Zivotni prostFedi

Stavba po své realizaci nebude mit negativni vliv na Zivotni prostiedi, nebude zdrojem znecisténi, hluku a vibraci.
Stavebni zdmér si nevyZadd zjistovaci Fizeni EIA.

Stavba Domova dlchodcll bude navriena v souladu s platnou legislativou jako budova s témé¥ nulovou spotfebou
energie. Budou ve velké mife vyuZity obnovitelné zdroje energie (napf. tepelnd &erpadla, fotovoltaika) a
architektonické principy Uspory energie.

Hospodaten( s deStovou vodou bude v celém Gzemi fedeno komplexné s moZnosti akumulace, vyuziti pro zélivku
zelené a pfirozeného vsakovani.

k) navrhovana ochranna a bezpeénostni pdsma

Vnikne nové ochranné pasmo trafostanice.

3.2 Varianty umisténi Domova pro seniory

V podédteéni fazi navrhu urbanistické studie bylo vypracovdno nékolik variant umisténi Domova pro seniory
anavazujicich vefejnych ploch. Pfedpoklddand kapacita Domova pro seniory umoZfiuje umisténi pouze do funkéni




plochy OV, kde je moZné umistit t¥ipodlaZni budovu.

a) VariantaA

Umisténi Domova pro seniory v severni &asti zemi u ulice Praiska na misté dne3niho détského hfisté.
Vyhody

+ Umisténi objektu u hlavni ulice, logické dotvofeni fady domd.

+ MoZnost navrhnout velkorysé vefejné prostranstvi.

Nevyhody

- Pfedpoklddana kapacitu Domova pro seniory nelze na izkém pozemku realizovat pfi nutnosti dodrieni odstupovan
vzddlenosti

- Nedostate¢né servisni plochy v okoli DS.
- Velka vzdélenost stavajiciho parkoviété od DS.

- Nevhodné vysokd tfipodlaZni stavba v uliéni frontd, kterd je Fedena rozvoln&nou zastavbou rodinnych domd
s prevazujici vy8kou piizemi s podkrovim.

- Zablokovani prostoru ndmésti od ulice PraZska a vedenipohybu pésich pouze komunikaci K Vodarné.

b) VariantaB

Umisténi Domova pro seniory v jizn&jsi &dsti plochy pied fotbalovym hiistém, orientace delSich fasdd Sever - Jih.
Vyhody

+ MoZnost navrhnout velkorysé verejné prostranstvi od ulice Praiska po DS.

+ Dostatecné plochy zelené a zahrad.

Nevyhody

- Umisténi DS v blizkosti fotbalového hfisté.

- Nemoinost oslunéni bytt na severni fasadé.

c) VariantaC

Umisténi Domova pro seniory v jizn&jéi ¢asti plochy pred fotbalovym hfistém, orientace del3ich fasdd Vychod - Zépad
Vyhody

+ MoZnost navrhnout velkorysé vefejné prostranstvi od ulice PraZské po DS.

+ Dostatecné plochy zelené a zahrad.

+ MoZnost oslunéni obou faséd.

Nevyhody

- Umisténi DS v blizkosti fotbalového hFité.

d) VariantyDaE

Hypotetické varianty, kde souédsti ndvrhu byl i multifunkéni objekt nového obecnfho ufadu. Z&mérem bylo ukdzat i
dal3i moZnosti rozvoje Gzemi, které by tak ziskalo skute¢nou vefejnou funkci hodnou nového centra obce.

Vsechny navriené varianty umozfuji zachovdni stavby vodarny, i kdyZ je tato skute¢nost zohlednéna pouze ve
varianté C. To proto, Ze jsme stavbu vodérny doporudili odstranit. Odstranéni vodarny by umozZnilo lepsi trasovéni
komunikace pro pfijezd na parkovisté a celkové vyuZiti Uzemi. Zastupitelstvem bylo poZadovéno zachovéni objektu
vodarny.

Z prezentovanych variant byla zastupitelstvem vybrédna jako nejvhodnéjii varianta C. Tato varianta byla déle
rozpracovana v této urbanistické studii.

3.3 Reseni vefejnych ploch

a) charakteristika a zakladni popis vefejnych ploch
V rdmci ndvrhu je Uzemi rozdéleno dle zékladniho vyuZiti na prostranstvi vefejnd, polovefejnd a dopravni.
Vefejnd prostranstvi: a) Park — ¢ast Uzemi u kfizovatky ulic Prazskd a K Vodérné.

b) Nédmésti — vefejnd plocha mezi parkem a domovem pro seniory — nové
reprezentativni prostranstvi pro konani obecnich akci, umisténi Lipy Republiky apod.

c) Arkdda — zastie$eny otevieny prostor uzavirajici Namésti a slouZici jako vstupni
portikus domova pro seniory a déle jako kryté posezeni, které navazuje na jeho
zahradni ¢ast.

Polovefejna prostranstvi:

d) Zahrada - plocha zelené mezi domovem pro seniory a fotbalovym hFistém slouzici
pro odpocinek obyvatel domova.

e) Ulice K Vodarné — nové fe$ena jako obytnd zéna s novym profilem a povrchy,
zajistuje dopravni obsluhu domova pro seniory, pFistup k détskym hfistim a na
parkovisté.

Dopravni prostranstvi:

f) Parkovidté — plocha v jiZni ¢asti feSeného Uzemi v soucasnosti stabilizovana, sloui
jako parkovisté pro Domov pro seniory a pro navitévniky hfist, sportovnich zafizeni.

b) urbanismus - kompozice prostorového feseni

Hlavni ideou ndvrhu je ¢lenéni Uzemi do navzdjem navazujicich prostranstvi odlisného charakteru. K hlavni ulici
pfiléhajici maly Park nabizl moZnost odpocinku ve stinu pod vzrostlymi stromy, zaroveri umoZiuje volny pfistup na
hlavni vefejné prostranstvi — Ndmésti. To je prostorové vymezeno vysokou zeleni Parku ze severni strany a Arkddou
z jizni strany. Domov pro seniory je umistén v jizni ¢asti plochy tak, Ze jeho podélna osa v severojiznim sméru je
rovnobéZna s ulici K Vodéarné a umoziiuje oslunéni viech bytd, které jsou orientovany vychodné a zédpadné. Vstup do
domu pro seniory je z prostoru Nameésti pfes Arkddu, kterd tak tvofi kryty vstupni portikus. Tfipodlaini hmota
Domova pak v druhém pldnu plsobi jako pfirozend dominanta celého prostoru. Pfesto viak je nasi snahou co
nejvice prizplsobit méfitko navrhované stavby okolnimu kontextu — jednak umisténim déle od hlavni komunikace
do otevieného prostoru sportovist a také jejim dlslednym &lenénim na vyraznéjsi parter, ktery do prostoru vnasi
lidské méfitko a jednodussi lapidarni hmotu obytnych pater.

c)  architektonické FeSeni — kompoziéni a materidlové feseni

Zakladnim prvkem kompozice je plocha Namésti tvaru obdélniku s podélnou osou ve vychodozdpadnim sméru.
Plocha je kompozi¢né vymezena Arkddou a v druhém pldnu hmotou Domova pro seniory. Tato linie jasné vymezi
Némésti pfi vstupu do Uzemi z ulice Praiskd. Dalsim kompoziénim prvkem je Park — blok zelené, ktery Ndmésti
vymezuje ze severni strany. Vychodnf linie Ndmésti je definovédna nové navrienou fadou stromil u fotbalového
hiisté.

Navriené materidly koresponduji s architektonickou a uZitkovou funkci dané plochy. Vedkeré zpevnéné plochy
umoZni pojezd vozidel véetné nakladnich.




Nameésti — jako hlavni a nejdilefit&j3i prostor zde volime reprezentativnéjsi povrch zkamenné dlaZby
z nepravidelnych odsekli, dlaiba bude rozdélena do pasli pomoci liniiz dlaZby. Obvod plochy bude vydldZdén
z hladké fezané kamenné dlazby formétu cca 30 x 60 cm do vazby - tento obvodovy pés navaze na pochozi &ast ulice
K Vodarné a umoini bezproblémovy pohyb napfiklad osob s berlemi, choditky ¢i na invalidnim voziku.

Arkdda - povrch bude vydlaZdén hladkou fezanou dlazbou 30 x 60 cm.

Ulice K Vodérné — ulice bude fedena jako obytna zéna s omezenou rychlosti a moZnosti pohybu chodcli v celé ifi
profilu, nicméné bude povrchem rozdélena na &ast uréenou k pojiZdéni — zde navrhujeme Zulovou dlazbu 10 x 10 cm
do Vv&jith s moZnosti vysokého zatiZenf, &ast pochozi pak opét fedime z hladké Fezané Zulové dlaZby 30 x 60 cm v &ésti
od Némésti k ulici PraZskd a v ¢asti od Arkddy smérem k jihu pak opét z kamennych kostek 10 x 10 zde oviem
kladenych do fad.

Park — plochy parku pod vzrostlymi stromy navrhujeme jako mlatové, vzhledem k vy$kovému rozdilu navrhujeme
plochu rozélenit na t¥i vyskové urovné (terasy) tak, aby mlatové plochy byly vodorovné. Na hrandch stupridi
navrhujeme umistit laviéky & stupné k sezeni. Toto Fedeni umoZni i pohodiny priichod z ulice Praiskd do namésti.
Park doporucujeme doplnit o vodni prvek — zvolna protékajicl voda v mélkém zvy$eném korytu.

Zahrada — plochy zahrady budou z vét$i ¢asti tvofeny vegetaci, pobytova terasa u Domova seniordl je navriena
s mlatovym povrchem.

Doplitkové cesty — pési propojeni z Namésti k aredlu détskych hfist navrhujeme z kamenné dlazby $lapdkového typu
s moZnosti prorlstani zelené. Stejny typ povrchu navrhujeme pro zpevnénou propojovaci komunikaci od Namésti
k zézemi fotbalového hFisté.

d) fedeniterénnich dprav

Uzemi je mirné svazité smérem k jihu. Niveleta terénu bude v ndvrhu z vétsi &asti zachovana. Nejvétsi terénni Gpravy
se budou tykat Parku, ktery bude rozélenén do nizkych stupfiovitych teras. Ddle se dotkne terénu v okoli Domu pro
seniory, ktery bude ¢asteéné vyrovnan v blizkosti vstupu a pobytové terasy v severni ¢asti. Dal3i terénni GUpravy jsou
navrZeny z dlivodu nového trasovéni komunikace kolem stavajici vodarny.

e) Fedeni vegeta¢nich tprav
V ndvrhu zelené jsme dbali pfedeviim o zatraktivnéni stévajicich zelenych ploch a jejich dotvofeni. Navrhujeme

Park — pocitéme se zachovénim vybranych stavajicich vzrostlych stromi a dopInénim novych. Nové stromy budou
vybrany s vysokym vétvenim. Konkrétni druh stromi bude upfesnén v dalsich stupnich PD. Parter parku bude feen
mlatovym povrchem rozélen&nym do teras.

Zahrada - navrhujeme pFedevsim travnaté plochy doplnéné kvétinovymi zdhony pfipadné ve velmi malé mife
stfedni zeleni. V jizni ¢asti zahrady navrhujeme doplnit stévajici vzrostlé stromy novymi. Zahradu lze v pFipadé
potieby doplnit zvySenymi zdhony pro p&stebnf G&ely obyvatel domu pro seniory.

Pruh podél fotbalového hFité navrhujeme osadit vy$§imi stromy v pravidelnych rozestupech — jako odclonéni hfisté
od Domova pro seniory a zérovefi jako zastifiujici prvek samotného hiisté (vétrolam).

Obecné - stav stdvajici stromO bude zhodnocen dendrologickym prizkumem v daldich fézich projektové
dokumentace. Nevyhovuijici a koliznf stromy budou navrieny k pokaceni. Vysadba novych stromi nahradi pokécené
stromy.

Dalsi plochy navrhujeme pfedeviim zatravnit — jde pfedevim o nové vzniklych pruh podél komunikace K Vodérng,
déle pak ¢asti pozemk( v severovychodni &&sti Gzemi pfiléhajici k pozemku rodinného domu a prijezdu k zdzemf
hristé.

Lipa Republiky — Lipu Republiky navrhujeme pfesunout do nové bezkolizni polohy v jihovychodnim rohu Namésti.
Lipu navrhujeme osadit do reprezentativniho kamenného rabétka kruhového padorysu.

f) bezbariérové uiivani zemi

Veskeré nové navriené Upravy Uzemi budou dlsledné dodriovat vyhldsku €. 398/2009 Sh. o obecnych technickych
poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uZivani staveb. Nivelety pojizdénych a pochozich ploch budou na jedné
arovni & s minimalnimi rozdily do 2 cm, takZe umozZni pohyb osob na invalidnich vozicich. Si¥ky, povrchy a sklony
komunikaci budou odpovidat pfedepsanym hodnotdm. Vstupy do objektl pro vefejnost budou bezbariérové.

g) mobiliaF a architektonické prvky

Novd verejna prostranstvi budou doplnéna mobilidfem. Pfedpokldaddame umisténi lavidek do nejatraktivnéjsich mist
vhodnych pro odpocinek — tak, aby pfipadné nebranily dal§imu vyuZiti ploch. Laviéky budou umistény do Parku pod
vzrostlé stromy. Rada lavi¢ek bud umisténa na zidce na vychodni strané Gzemi podél hrany ndmésti a déle p&¥i cesty
k aredlu hfist — tedy tam, kde se pfedpoklada pohyb maminek s koéarky a prochézejicich se obyvatel Domova pro
seniory. Dal3i lavitky budou umistény pfimo ve vychodnim konci Arkady, kterd tak bude mit funkci kryté pergoly.
Zahradni mobilidt kiesilek a stolkdl bude umistén na terase Zahrady. Samotnéd Arkdda bude jednim z dleZitych
kompoziénich architektonickych prvkl — umoZiujici pohyb ¢&i posezeni pod stfechou a zéroveri bude slouZit jako
vstupni kryty pfedprostor Domova pro Seniory.

Architektonickymi prvky pak bude déle drobny vodni prvek (fontdna) v Parku a reprezentativné pojaté kamenné
rabdtko u Lipy Republiky.

Stévajici objekt vodarny navrhujeme opatfit dfevénym latovym oplocenim na pldorysu kruhu — oploceni bude
opticky sjednocovat ponékud nevyhovujici umisténi a podobu objektu, bude jednoduse vytvarné feseno a opatieno
pFislusnymi vstupy.

V rdmci vefejného prostranstvi bude navrieno verejné osvétleni. Pfedpokladd se umisténi sloupt VO po obvodu
namésti, doplnéné o vestavéna svitidla ve stupnich parku a v zidce podél hfidté. Lipa Republiky bude nasvicena
zemnim svitidlem pro slavnostni Gcely. Arkdda bude osvétlena v ramci stavby domu pro seniory.

3.4 Re$eni Domova pro seniory

a) charakteristika a zakladni popis stavby

Domov pro seniory bude navrien jako nepodsklepend stavba s tfemi nadzemnimi podlaZimi zastfeSena plochou
stfechou tvaru obdélnfka o ptidorysnych rozmérech cca 16 x 23 m s pfidanym objektem Arkady.

Druh stavby: bytovy dim
Ugel stavby: domov se zvlé$tnim reZimem
Vymezeni G¢elu uZivani stavby: bydleni pro seniory vyZadujici vysokou miru podpory.

Nova stavba — ano. Trvald stavba — ano.

b) Pfedpoklddané navrhované parametry stavby
368 m2 (bez Arkady)
4,020 m3

Zastavéna plocha
Obestavény prostor
Pocet jednotek: 14 bytl pro seniory

DGm bude feSen dle platné legislativy jako budova s téméF nulovou spotfebou energie s maximalnim vyuZitim
obnovitelnych zdroji energie (napf. fotovoltaika, tepelné &erpadlo). Konkrétni Fedeni, volba standardu, zplsobu
vytdpéni a vétrani bude pfedmétem navazujicich stupriti projektové dokumentace budovy.




c) Pfipojeni na technickou infrastrukturu

Stavba bude pfipojena na vefejnou technickou infrastrukturu novymi pfipojkami elektro, vodovodu a splaskové
kanalizace.

Pfipojka elektro bude fe$ena z nové podzemni trasy NN v ulici K Voddrné. Pfedpoklddana délka p¥ipojkyje cca 7 m.

Pfipojka vodovodu bude fedena z pfeloZené trasy vodovodu Li 80 v ulici K Vodarné. Pfedpokladdana délka pFipojky je
cca 10 m. Vodomérna sestava bude umisténa v technické mistnosti stavby pfipadné v 3achté pfed objektem podle
poZadavku VaK Beroun.

PFipojka splaskové kanalizace bude napojena na tlakovou ¢&dst kanalizagni stoky v ulici K Voddrné. Pfedpoklddand
délka p¥ipojky je cca 12 m.

Plynovodni pfipojka bude Fe$ena ze stdvajictho plynovodu PE 50 v ulici K Vodérné. Pfedpokladané délka pFipojky je
cca 12 m.

Likvidace deStovych vod bude fe$ena akumulaci v podzemni nddobé a bude vyuZita k zélivce zelené v zahradé
Domova pro seniory. Pfipadny pfebytek bude pfepadem do podzemniho vsakovaciho télesa.

Napojovaci body musi byt stanoveny piislusnymi viastniky a spravci technické infrastruktury. Konkrétni fedenf
pfipojek bude podrobné Fedeno v dalsich stupnich PD.

d) urbanismus - izemni regulace, kompozice prostorového feseni

Domov pro seniory navazuje na vefejné prostranstvi Namésti, uzavird jej z jizni strany a tvofi novou pfirozenou
dominantu lokality. Je orientovdn podélnymi fasddami k vychodu a zdpadu, coZ umoZriuje oslunéni viech bytd.
Budova je ze severni strany definovdna pevnou stavebni ¢érou, kterd je shodnd s hranou Namésti. Zde je umisténo
zadvefi objektu. Pfed zddvefim je smérem do ndmésti umisténa Arkada — kryty venkovni vefejné pFistupny prostor
Sifky cca 3 m a délky cca 25 m. Odstup objektu na zapadni strané jestanoven na 7 m od hrany komunikace
KVodéarné (12 m od hranice feeného Gzemi. Na vychodni strané nestanovujeme stavebni &ru, pfedpokldddme
8ifku objektu 16 m. Konkrétni §ifka stavby a tedy i odstup bude upFesnén v dalSich stupnich PD. Stejné tak na jiZni
strané nestanovujeme pevnou stavebni ¢aru.

e) architektonické Fe$eni — kompozitni a materidlové Feeni

Architektonicky vyraz bude jednoduchy, stfidmy, odpovidajici mistu a funkci domu. Zakladni kompozice objektu
pracuje s vizualnim oddélenim parteru domu. Parter je feSen v odlidném materidlu (dfevény obklad) a vyrazné
modulovén pilastry a fimsou, tato modulace navazuje na rytmus Arkady, kterd se tak stdvd soucdsti domu a
propojuje jej s vefejnym prostorem N&mésti. Druhé a tieti nadzemni podlaZi tvofi lapidarni bild hmota &lenénd
jednoduchymi vyrazovymi prostfedky — vertikdlami oken a vystupujicimi balkony. Do ndmésti se hmota obracf
velkorysymi podélnymi okny vedoucimi na spoleéné vnitini prostory.

Toto feSeni opticky zmen3uje pomé&rné velkou hmotu, odvédi pozornost od hornich pater a naopak ji soustfeduje na
pFizemni partie, které vtahuje co nejvice do vefejného prostoru a do svého okolf.

f) provozni a dispoziéni Fedeni

Vstup do budovy je ze severni strany Ndmésti pfes kryty portikus Arkady do zédvefi. Na zadvefi navazuje hlavni
vertikalni komunikace — schodi$té s vytahem. Naproti schodiiti se dale nachdzi spole¢enskd mistnost s kuchyfikou,
ze které lze pfimo vstoupit na terasu v zahradé, Déale se v pfizemi nachézi mistnost pro navitévy, ordinace Iékate,
kanceldf vedeni domova, zdzemi zaméstnanc(, Uklidovad a technickd mistnost. Druhé a tfeti nadzemni podlaZi je
fedeno dispozi¢né analogicky. Pokoje jsou orientovdny podél spole¢né chodby na vychodni &i zépadni stranu.
V koncové &asti jsou dva vétsi pokoje — mohou byt Feseny jako dvoulGZkové nebo jako pokoje s intenzivnéj$i pééi. Do
pokojl se vchazi pres predsifiku, ze které je pFistupnd obytnd kuchyné a koupelna s WC. KaZdy pokoj bude vybaven
balkénem.

Na vychodni strané Domova bude v ndvaznosti na terasu feSena pobytova zahrada.

Kontejnery pro TKO navrhujeme umistit do prostoru za dfevénym oplocenim objektu vodérny, pfistupné pres
branku.

Dispozi¢ni, provozni a technické FeSeni vychdzi z dokumentu ,Vécné podminky pro realizaci projektd pobytovych
sluZeb péce v rdmci Ndrodniho planu obnovy (MPSV, 2023)” standardu M2 (DS).

Konkrétni dispozi¢ni a architektonické feSenf bude pfedmétem navazujicich projekénich stupfiti.

g) bezbariérové uZivani stavby

Névrh bude splfiovat vyhldsku €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich zabezpeédujicich bezbariérové
uZivéni staveb. Vstup bude bezbariérovy z Urovné chodniku. Dim bude vybaven vytahem a vedkeré spole¢né a
komunikaéni prostory budou umoZiiovat projeti a otoceni invalidniho voziku. Samotné byty nebudou fedeny jako
tzv. ,upravitelné”, nicméné pokoje pro pacienty s intenzivnéjsi péci budou reseny jako kompletné bezbariérové a
mohou byt pfipadné pro tento Ucel vyuZity.
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STAVAJICI PONECHANE STAVEY

NAVRZENE STAVBY

NAVRZENA POZICE VODNIHO PRVKU

STAVAJICI FOTBALOVE HRISTE

STAVAJIC! GDSTRANOVANE STAVBY

NAVRZENE PRVKY A ROZHRANI

RUSENE PRVKY A ROZHRANI

HRANICE RESENEHO UZEMI / POZEMEK STAVBY
HRANICE FUNKCNICH PLOCH UZENNIHO PLANU
HRANICE A CISLA PARCEL DLE KATASTRU NEMOWTOSTI
VF3KA (£0,000) 1. NP BUDOVY M N.M. BPV
MAX VYSKA STAVEY (HREBEN, ATIKA) M NM. BRV
ROZMERY A QDSTUPY NAVZENYCH STAVES

NAVRZENE OROVNE TERENU (M NM. BPY)

NAVRHOVANE VSTUPY

STAVAJICI PONECHANE / STAVAIICI KACENE / NAVRHOVANE STROMY

PRUBEH STAVAIGHO OPLOCENI

STAVAJICI VEDENI ELEKTRICKE SITE wN (CEZ DISTRIBUCE)
STAVAJICI VEDENI ELEKTRICKE SITE NN (CEZ DISTRIBUCE)
STAVAJICI VODOVOD (VAK BEROUN)

STAVAJICI VODOVOD (VAK BEROUN) — MIMO PROVOZ
STAVAJICI STOKA SPLASKOVE KANALIZACE (VAK BEROUN)
STAVAJICI VEDEN! DATOVE SITE (CETIN)

STAVAJICI PLYNOVOD (GAS NET)

STAVAJICI VEDENI SITE VEREINEHO OSVETLENI (ELTQDO)
STAVAJICI QDSTRAROVANE / RUSENE INZENSRSKE SITE
NOVE VEDENI ELEKTRICKE SITE WN

NOVE VEDENI ELEKTRICKE SITE NN

NOVY VODOVOD — RAD A PRIPOJKY

NOVA SPLASKOVA KANALIZACE TLAKOVA - RAD A PRIPOJKY

NOVF PLYNOVOD ~ PRIPOJKA

LEGENDA



PUDORYSNE SCHEMA DOMOVA PRO SENIORY
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Strecha
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03

Chodba
Koupelna
Obyvaci pokoj +kk

Celkova Cista plocha bytu
Celkova plocha bytu

6,60 m?2
6,56 m?
24,15 m?

Af.41 e
38,64 m?
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Chodba
Koupelna
Obyvaci pokoj +kk

Celkova Cista plocha bytu
Celkova plocha bytu

VZOROVE BYTOVE JEDNOTKY

3,78 m?
3,25 m?
16,02 m?

23,05 m?
24,12 m?



VIZUALIZACE


















