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TEXTOVA CAST




1 HLAVNI CILE URBANISTICKE STUDIE

X

Cilem urbanistické studie ,Centrum obce Jilovisté” je stanovit urbanistické, architektonické a Uzemné technické
podminky vyuzZiti feSeného Uzemi pro ucely nového centralniho verejného prostranstvi obce a vyreseni dopravni
obsluznosti stavajicich funkci, tj. rodinnych dom, parkovisté, détského hristé a sportovnich ploch.

2 POPIS UZEMI

a) rozsah feSeného Uzemi

Regené Uzemi se nachazi pfiblizné v centralni ¢asti obce, ze severu je vymezeno ulici Prazska (hlavni dopravni osou
obce), ze které je Uzemi dopravné napojeno. Ze zapadni strany je vymezeno kratkou slepou ulici K Vodarné. Jizni
strana Uzemi ukonceno realizovanym parkovistém a vymezeno prudkou rokli lesniho porostu. Vychodni strana je

ohraniéena jiz realizovanymi sportovisti — détskym hfistém a fotbalovym hfistém. V severovychodnim rohu dzemi

rozsifuje komunikacni prostor slouZzici k pfistupu do aredlu fotbalového klubu a jako bocni vchod na zahradku
restaurace.

b) seznam pozemku podle katastru nemovitosti

Obec Katastralni uzemi p.c. druh pozemku vyméra m? ZPF
Jilovisté Jilovisté (660175) 236/1 zelen 3.754 * ne
Jilovisté Jilovisté (660175) 236/4 jind plocha 505 ne
Jilovisté Jilovisté (660175) 236/11 zelen 18.815 ** ne
Jilovisté Jilovisté (660175) 236/16 zahrada 21 ano
Jilovisté Jilovisté (660175) st. 185 zast. plocha a nadvori 597 ne

Vlastnicka prava:

Obec Jiloviste, Prazska 81, 25202 Jilovisté

Pozn.:

* yvyméra &asti parcely p.¢. 236/1 v rdmci FeSeného Uzemi cca 3.651 m?

** yyméra Casti parcely p.¢. 236/11 v rdmci feSeného Gzemi cca 2.863 m?

c) charakteristika freSeného uzemi

Re$ené Uzemi se nachdzi ¢aste¢né v zastavéném uUzemi (parcely p.¢. 236/1,236/4 a 236/16, st. 185), dale
v nezastavéné, ale zastavitelné plose (¢ast parcely p.¢. 236/11) a ¢asteéné v nezastavitelné plose (jihovychodni ¢ast,
Cast parcely p.c. 236/11).

Uzemi ma v soucasnosti vicetcelovy charakter s prevazujici dopravni funkci. Uzemi mlzeme rozdélit na &asti
s vymezenou a ustalenou funkci — predevsim ulici k Vodarné, dale maly parcik s détskym htistém u kfizovatky
Praiska / K Vodarné, samostatny objekt byvalé vodarny na parcele p.¢.st. 185 a nakonec nedavno zrealizované
parkovisté v jizni ¢asti Uzemi. Ostatni plochy jsou v soucasnosti feSeny provizorné, neorganizované. Plochy slouZi
jednak jako neoficidlni ,namésti“, kde se mohou konat lokalni kulturni a sousedské akce (,Paleni ¢arodéjnic”,
doZinky apod.), jednak jako divoké parkovisté pfi sportovnich utkanich.

d) soulad s izemné planovaci dokumentaci

Re$ené Uzemi zasahuje do nékolika funkénich ploch a nachazi se v plochédch zastavénych (SV, PV) plochédch piestavby
(OV), plochach zastavitelnych (OS) a ¢astecné zasahuje i plocha nezastavitelna (ZS).

R)/5

221/3 €

Nejvétsi cast reSeného Uzemi — severni ¢ast pfiléhajici k ulici Prazskd, K Vodarné a fotbalovému hfisti se nachazi
v plose:

OV — OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA
Hlavni vyuZiti:

plochy prevainé obcanské vybavenosti — slouZici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva

Umisténi Domova pro seniory je v souladu s regulativem — socialni a zdravotni sluzby.

PFipustné vyuziti:

Odstavovani vozidel provozovatell ¢i vlastnik( zatizeni na vlastnim pozemku

Parkovani vozidel vefejnosti na plochach k tomu urcenych a v rozsahu odpovidajicim typu zafizeni a jeho provozu
Mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace, nezbytna technicka infrastruktura

Plochy verejné Ci vyhrazené zelené

Umisténi ¢asti komunikace K Vodarné, parkovaci mista u Domova seniord, plochy verejnych prostranstvi, parku a
zahrady Domova pro seniory jsou v souladu s regulativy.

Nepftipustné vyuziti:

Komeréni maloobchodni ¢&i velkoobchodni prodejni, vyrobni, logistickd &i servisni zafizeni nad 500 m? provozni
plochy

Bydleni s vyjimkou bytu spravce
Komeréni sluzby Zivnostenského charakteru s provozni plochou vétsi nez 200 m?
Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni pozemku max. 0,8 (tj. 80 % zastavéné plochy plidorysem stavby z celkové plochy pozemku) —




zastavénost je 13% — zastavénd plocha (DS véetné arkddy) je 444 m?, celd plocha OC je cca 3.328 m? — névrh je
v souladu s regulativy.

koeficient zelené min. 0,15 (tj. minimalné 15% plochy tvofi zeleri) — plocha zelené je cca 1.332 m?, tj. koeficient
zelené 0,40 (tj. 40%) — navrh je v souladu s regulativy.

vySkova hladina zastavby — max. 10,5 m nad rostly terén — vyska atiky objektu je 10,5 m — ndvrh je v souladu
s regulativy.

Dalsi podminky vyuziti:

Parcelace a velikost pozemku musi odpovidat pfislusnému druhu vybavenosti a umoZiovat splnéni vSech podminek
stanovenych pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami —navrh je v souladu s regulativy.

Novostavby, stavby pro hlavni vyuziti po stavebnich Upravach, pfistavbdach ¢i ndastavbdach budou pfipojeny na
kanalizaci a vodovod pro vefejnou potiebu — navrh je v souladu s regulativy.

PFipojeni na kanalizaci je mozné a# po intenzifikaci COV a rekonstrukci kanalizaéni sité. Stavby akumulaénich jimek
odpadnich vod a domovnich COV nejsou pt¥ipustné ani jako doc¢asné fe$eni — jiz zrealizovano — névrh je v souladu

s regulativy.

Specifické podminky vyuziti:
Plocha P7

Podminkou ptipojeni na verejny vodovod je rekonstrukce a rozsiteni kapacity vodojemu Cukrdk ¢i pfipojeni na
verejny vodovod hl. m. Prahy — jiZ zrealizovdno — ndvrh je v souladu s regulativy.

Stdvajici objekt byvalé vodarny a ¢ast nové komunikace k arealu hfistim se nachazi v plose:
SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE
Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, pozemky obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch smiSenych venkovskych lze zahrnut pouze
pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovdnim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostifedi souvisejiciho Uzemi — komunikace je v souladu s funkci souvisejici dopravni

infrastruktury.

Pfipustné vyuziti:

Rodinna pobytova rekreace, vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v Uzemi — navrh je v souladu s regulativy.

Nepfripustné vyuziti:
Zafizeni a Cinnosti, jejichZ provoz poskozuje hygienu Zivotniho prostifedi v souvisejicim Uzemi — ndvrh je v souladu s
regulativy.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni pozemku max. 0,30 (tj. 30 % zastavéné plochy pldorysem stavby z celkové plochy pozemku) —
zastavéna plocha (vodéarna a TS) je 119 m?, pozemek p.¢. 185 v plo3e SV je cca 628 m? — zastavénost je 0,19, tj. 19% -
navrh je v souladu s regulativy.

intenzita vyuziti pozemkU — koeficient zelené minimalné 0,5 (tj. 50 % z celkové plochy pozemku) — plocha zelené je
cca 316 m?, tj. koeficient zelené 0,5 (tj. 50%) — ndvrh je v souladu s regulativy

Komunikace K Vodarné se nachdzi v plose:

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuiiti:

Vetejné pristupné plochy namésti, navsi, verejné parkové zelené, komunikaci s vyznamnou prostorotvornou funkci
PFipustné vyuziti:

Prvky méstského mobilidre a zafizeni verejné infrastruktury, détska hristé, autobusové zastdvky a ostatni zarizeni
vefejné dopravy

Nepftipustné vyuziti:

Trvalé skladky materidlu a odpadi, parkovani a odstavovani vozidel mimo vymezené plochy parkovist, objekty,
zafizeni a plochy s neverejnym pfistupem

Umisténi dopravni infrastruktury — komunikace a pas zelené — navrh je v souladu s regulativy.

Stavajici a jiz realizované stavby - obsluzna komunikace, verejné sportovisté a parkovaci plocha se nachazi
v plochach 0S — OBCANSKE VYBAVENi — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi a ¢aste¢né i ZS — ZELEN
SOUKROMA A VYHRAZENA - tyto stavby jsou povoleny a realizovany a s pfislusnymi regulativy jsou v souladu.

Do feseného Uzemi dale velmi okrajové zasahuji plochy ZV - ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH
A 20O - ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI, dané plochy odpovidaji funkénimu vymezeni a jsou v souladu s regulativy.

Zavérem lze konstatovat, e veskeré — stdvajici i navrhované Upravy v Uzemi jsou v souladu s platnym Uzemnim
planem obce Jilovisté (2023).

e) vycet dostupnych podkladi a provedenych prizkumt, vyhodnoceni existujici dokumentace tizemi
e Zadaniinvestora (2022)
e Geodetické zaméreni (GeoSM, 2023)

e Uzemni rozhodnuti pro umisténi sportovisté, v&. terénnich tprav, ochranného valu, likvidace destovych vod,
oploceni, nastupni a parkovaci plochy pro vozidla na pozemcich p.¢. 236/11, 241/1, 241/4 v k.u. Jilovisté (C.j.
MMpB-SU/2629/17-605/2017-Joch, 2017)

e Podklady od spravch technické infrastruktury (2023) — CETIN, CEZ, ELTODO, GAS net, ICT, TELIN, TPS a VaK
Beroun

e Vécné podminky pro realizaci projektl pobytovych sluzeb péce v ramci Narodniho planu obnovy (MPSV,
2023)

e Projektova dokumentace Realizace verejného sportovisté (2020)
e Program rozvoje obce Jilovisté na obdobi 2023 az 2026 s vyhledem do roku 2028
f)  stavaijici ochranna a bezpecnostni pasma
Vramci prelozky casti nadzemniho vedeni a stavajici sloupové trafostanice budou zrusena ochranna pdasma
nadzemniho vedenia TS.
g) uzemné technické podminky, popis stavajici dopravni a technické infrastruktury

Dopravni napojeni — Uzemi je v soucasné dobé napojeno z ulice Prazska ulici K Vodarné.




Technicky je Uzemi napojeno na vodovodni fad, rozvody elektro, splaskovou kanalizaci a plyn.

h) vécné a casové vazby stavby, podmiriujici, vyvolané, souvisejici investice

Souvisejici investici je prelozka trafostanice, ¢asti vodovodniho fadu a vefejného osvétleni.

3 POPIS NAVRHU

3.1 Celkové feseni Uzemi

a) problémova analyza
Soucasné vyuZiti Uzemi je neefektivni, problémy Ize shrnout do nasledujicich bodu:
e rozdrobenost Uzemi nevhodnym vedenim dopravnich spojnic
e nevzhledné fragmenty zelené véetné nevhodné pozice Lipy Republiky
e parkovani,nadivoko”
e nevhodné materidlové feseni ploch (asfalt)
e sloupova trafostanice v centru zemi

o nevhodné umistény objekt vodarny

nevhodné umisténé technické vybaveni obecnich sklad(

b) popis navrhovanych stavebnich objekt
Jizné od stavajici vodarny bude umisténa nova kioskova trafostanice, ktera nahradi stavajici sloupovou.

Stdvajici typové plechové garaze umisténé u objektu vodarny budou presunuty na parkovisteé.

c) prelozky siti

Stavajici sloupova trafostanice (PZ-4138/300792 PZ) bude nahrazena novou kioskovou TS v jiné poloze. Podzemni
trasa kabelll VN bude zkracena a zataZena do nové TS. TS se predpoklada prefabrikovand betonova o pldorysném
rozméru cca 2,5 x 4,8 m. Pfesny typ TS bude upfesnén v dal$im stupni PD podle poZadavk(i CEZ. Nova TS nebude
oplocena a bude pfistupna z verejného prostoru. Nova podzemni trasa kabelll NN bude z TS vedena v prostoru
navrzené komunikace a pfepojena do stdvajiciho ponechaného rozvodu.

Stdvajici vodovod Li 80, ktery je veden Sikmo pres feSené Uzemi, bude prelozen do bezkolizni pozice. Nové bude
vodovod uloZen v profilu novych komunikaci. Pfedpoklddand délka prelozky je cca 75 m.

Stavajici vefejné osvétleni v plose feSeného Uzemi bude zruseno a nahrazeno novym. Délka rusené trasy kabell VO
je cca 130 m. Stdvaijici verejné osvétleni v ulici K Vodarné bude zachovano bez tprav.

d) nakladani s destovymi vodami

Destové splaskové vody budou nejprve akumulovany v destové nadrzi (predpokldadané umisténi pod terasou
Domova pro seniory) a vyuZity pro zalivku zahradnich ploch ptipadné i fotbalového hfisté. Pfepad bude odveden do
vsakovaciho podzemniho télesa.

e) celkové dopravni feSeni, napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu

Redend lokalita ul. K Vodarné je dopravné napojena z ulice Prazska, kterd je komunikaci Ill. tfidy €. [11/11513. Ulice K
Vodarné je nové navriena jako obytnd zdna. Jedna se o slepou ulici s obousmérnym provozem. Prvni cca tfetina
ulice K Vodarné je navriena jako obousmérna dvoupruhova komunikace, zbyvajici cca 2/3 jsou pak navrieny jako
obousmérna jednopruhova komunikace s vyhybnou u budovy vodarny. Spolecny dopravni prostor je dale opticky a

materialové ¢lenén na zény s preferovanym druhem dopravy — pési / automobilova.

Konstrukce ploch jsou navrieny s dlazdénym ¢i mlatovym povrchem. DIdzdéné konstrukce zpevnénych ploch
umoznuji pojezd i tézkych nakladnich vozidel a je tedy mozZné vyuZit i pro jednotky IZS, zasobovani, vozidel pro svoz
odpad ¢i manipulacni techniky v ptipadé pofadani hromadnych akci apod.

f) FeSenidopravy v klidu

Doprava v klidu je feSena ve dvou lokalitdch — u objektu pro seniory a jiznim parkovistém. U domu pro seniory jsou
navrzena 3PS a to pro ZTP, zasobovani a kratkodobé navstévy; jizni parkovisté disponuje 35PS a fesi tak hlavni
naroky domova pro seniory a zaroven navstévnik( sportovniho aredlu ¢i poradanych akci.

g) vyhodnoceni predpokladanych zabori zemédélského pldniho fondu

Jedinym pozemkem v ramci feSeného Uzemi, ktery je soucasti zemédélského pldniho fondu je pozemek p.¢. 236/16
— zahrada — o0 vyméfe 21 m?. Tento pozemek navrhujeme ponechat zatravnény. K zdbortim zemédélského padniho
fondu nedojde.

h) pozadavky na asanace, demolice, kaceni drevin

PoZadavky na asanace a demolice nejsou. Stavajici montované sklady u objektu vodarny budou presunuty. Kaceni
dfevin bude navrZzeno pouze v nutném rozsahu na zakladé budouciho dendrologického posudku. Veskera kacend
vzrostla zelen bude nahrazena novou vysadbou a pocitd se naopak s jejim vyraznéjSim navySenim.

i)  predpokladany vliv stavby na Zivotni prostredi

Stavba po své realizaci nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, nebude zdrojem znecisténi, hluku a vibraci.
Stavebni zamér si nevyzada zjistovaci fizeni EIA.

Hospodareni s destovou vodou bude v celém Uzemi feSeno komplexné s moznosti akumulace, vyuZiti pro zalivku
zelené a pfirozeného vsakovani.

j)  navrhovana ochranna a bezpecnostni pasma

Vznikne nové ochranné pasmo trafostanice.

3.2 Reseni vefejnych ploch

a) charakteristika a zakladni popis verejnych ploch
V rdmci ndvrhu je Uzemi rozdéleno dle zakladniho vyuZiti na prostranstvi vefejnd, poloverejnd a dopravni.
Verejna prostranstvi: a) Park — ¢ast Uzemi u kfiZzovatky ulic Prazska a K Vodarné.

b) Namésti — vefejnd plocha mezi parkem a domovem pro seniory — nové
reprezentativni prostranstvi pro kondni obecnich akci, umisténi Lipy Republiky apod.

¢) Arkada — zastfeSeny otevieny prostor uzavirajici Namésti a slouzici jako vstupni
portikus domova pro seniory a dale jako kryté posezeni, které navazuje na jeho
zahradni ¢ast.

Poloverejna prostranstvi:

d) Zahrada — plocha zelené mezi domovem pro seniory a fotbalovym hristém slouzici
pro odpocinek obyvatel domova.

e) Ulice KVodarné — nové feSena jako obytnd zéna s novym profilem a povrchy,
zajistuje dopravni obsluhu domova pro seniory, pfistup k détskym htistim a na
parkovisteé.

Dopravni prostranstvi:

f) Parkovisté — plocha v jizni ¢asti feSeného Uzemi v soucasnosti stabilizovana, slouzi




jako parkovisté pro Domov pro seniory a pro navstévniky hrist, sportovnich zafizeni.

b) urbanismus —kompozice prostorového feseni

Hlavni ideou navrhu je ¢lenéni Uzemi do navzdjem navazujicich prostranstvi odliSného charakteru. K hlavni ulici
priléhajici maly Park nabizi moznost odpocinku ve stinu pod vzrostlymi stromy, zarovern umozniuje volny pfistup na
hlavni verejné prostranstvi — Namésti. To je prostorové vymezeno vysokou zeleni Parku ze severni strany a Arkadou
zjizni strany. Domov pro seniory je umistén v jizni ¢asti plochy tak, Zze jeho podélnd osa v severojiznim sméru je
rovnobézna s ulici K Vodarné a umoznuje oslunéni vsech byt(, které jsou orientovany vychodné a zapadné. Vstup do
domu pro seniory je z prostoru Namésti pres Arkddu, kterd tak tvofi kryty vstupni portikus. Ttipodlazni hmota
Domova pak v druhém planu plsobi jako pfirozend dominanta celého prostoru. Pfesto vsak je nasi snahou co
nejvice prizplsobit méfitko navrhované stavby okolnimu kontextu — jednak umisténim dale od hlavni komunikace
do otevieného prostoru sportovist a také jejim duslednym ¢élenénim na vyraznéjsi parter, ktery do prostoru vnasi
lidské méritko a jednodussi lapidarni hmotu obytnych pater.

c) architektonické feSeni —kompozicni a materialové fesSeni

Zakladnim prvkem kompozice je plocha Namésti tvaru obdélniku s podélnou osou ve vychodo-zdpadnim sméru.
Plocha je kompozi¢né vymezena Arkadou a v druhém planu hmotou Domova pro seniory. Tato linie jasné vymezi
Nameésti pfi vstupu do Uzemi z ulice Prazska. DalSim kompoziénim prvkem je Park — blok zelené, ktery Namésti
vymezuje ze severni strany. Vychodni linie Namésti je definovdna nové navrienou rfadou stromid u fotbalového
hristé.

Navriené materialy koresponduji s architektonickou a uZitkovou funkci dané plochy. Veskeré zpevnéné plochy
umozni pojezd vozidel véetné nakladnich.

Namésti — jako hlavni a nejdlleZitéjsi prostor zde volime reprezentativngjsi povrch z kamenné dlazby
z nepravidelnych odsekdl, dlazba bude rozdélena do past pomoci linii z dlazby. Obvod plochy bude vydlazdén
z hladké fezané kamenné dlazby formatu cca 30 x 60 cm do vazby — tento obvodovy pds navazZe na pochozi ¢3ast ulice
K Vodarné a umozni bezproblémovy pohyb napfiklad osob s berlemi, choditky ¢i na invalidnim voziku.

Arkada — povrch bude vydlazdén hladkou fezanou dlazbou 30 x 60 cm.

Ulice K Vodarné — ulice bude fesena jako obytna zéna s omezenou rychlosti a moznosti pohybu chodct v celé Sifi
profilu, nicméné bude povrchem rozdélena na ¢ast uréenou k pojizdéni — zde navrhujeme Zulovou dlazbu 10 x 10 cm
do véjitli s moznosti vysokého zatizeni, ¢ast pochozi pak opét reSime z hladké fezané Zulové dlazby 30 x 60 cm v Casti
od Namésti k ulici Prazskd a v ¢asti od Arkady smérem k jihu pak opét z kamennych kostek 10 x 10 zde ovSsem
kladenych do rad.

Park — plochy parku pod vzrostlymi stromy navrhujeme jako mlatové, vzhledem k vyskovému rozdilu navrhujeme
plochu rozélenit na tfi vySkové drovné (terasy) tak, aby mlatové plochy byly vodorovné. Na hranach stupnd
navrhujeme umistit lavicky ¢i stupné k sezeni. Toto feSeni umozni i pohodiny prlchod z ulice Prazskd do ndmésti.
Park doporucujeme doplnit o vodni prvek — zvolna protékajici voda v mélkém zvySeném korytu.

Zahrada — plochy zahrady budou z vétsi ¢asti tvoreny vegetaci, pobytova terasa u Domova seniorl je navriena
s mlatovym povrchem.

Doplrikové cesty — pési propojeni z Namésti k aredlu détskych hfist navrhujeme z kamenné dlazby Slapakového typu

s moznosti prorlstani zelené. Stejny typ povrchu navrhujeme pro zpevnénou propojovaci komunikaci od Nameésti
k zazemi fotbalového hfisté.

d) feSeniterénnich tprav

Uzemi je mirné svazité smérem k jihu. Niveleta terénu bude v ndvrhu z vétsi ¢asti zachovana. Nejvétsi terénni Upravy
se budou tykat Parku, ktery bude rozélenén do nizkych stupfiovitych teras. Ddle se dotkne terénu v okoli Domu pro
seniory, ktery bude c¢astecné vyrovnan v blizkosti vstupu a pobytové terasy v severni ¢asti. Dalsi terénni Upravy jsou
navrzeny z divodu nového trasovani komunikace kolem stavajici vodarny.

e) FeSenivegetacnich uprav
V ndvrhu zelené jsme dbali pfedevsim o zatraktivnéni stavajicich zelenych ploch a jejich dotvoreni. Navrhujeme

Park — pocitdme se zachovanim vybranych stavajicich vzrostlych stromi a doplnénim novych. Nové stromy budou
vybrany s vysokym vétvenim. Konkrétni druh strom( bude upresnén v dalSich stupnich PD. Parter parku bude fesen
mlatovym povrchem rozc¢lenénym do teras.

Zahrada — navrhujeme predevsim travnaté plochy doplnéné kvétinovymi zahony pfipadné ve velmi malé mire
stfedni zeleni. Vjiini ¢asti zahrady navrhujeme doplnit stavajici vzrostlé stromy novymi. Zahradu lze v pfipadé
potieby doplnit zvySenymi zahony pro péstebni ucely obyvatel domu pro seniory.

Pruh podél fotbalového hfisté navrhujeme osadit vyssimi stromy v pravidelnych rozestupech — jako odclonéni hristé
od Domova pro seniory a zaroven jako zastinujici prvek samotného hristé(vétrolam).

Obecné — stav stavajici stromd bude zhodnocen dendrologickym prizkumem v dalsich fazich projektové
dokumentace. Nevyhovuijici a kolizni stromy budou navrzeny k pokaceni. Vysadba novych strom( nahradi pokacené
stromy.

Dalsi plochy navrhujeme predevsim zatravnit — jde predevsim o nové vzniklych pruh podél komunikace K Vodarné,
dale pak casti pozemk( v severovychodni ¢asti Uzemi priléhajici k pozemku rodinného domu a prijezdu k zazemi
hristé.

Lipa Republiky — Lipu Republiky navrhujeme presunout do nové bezkolizni polohy v jihovychodnim rohu Namésti.
Lipu navrhujeme osadit do reprezentativniho kamenného rabatka kruhového ptdorysu.

f)  bezbariérové uzivani tzemi
Veskeré nové navrzené Upravy Uzemi budou disledné dodrzovat vyhlasku €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Nivelety pojizdénych a pochozich ploch budou na jedné

drovni & s minimalnimi rozdily do 2 cm, takZe umoini pohyb osob na invalidnich vozicich. Sitky, povrchy a sklony
komunikaci budou odpovidat pfedepsanym hodnotam. Vstupy do objektl pro verejnost budou bezbariérové.

g) mobiliar a architektonické prvky

Nova verejna prostranstvi budou doplnéna mobiliarem. Predpokladame umisténi lavicek do nejatraktivnéjSich mist
vhodnych pro odpocinek — tak, aby ptipadné nebranily dalSimu vyuZiti ploch. Lavicky budou umistény do Parku pod
vzrostlé stromy. Rada lavi¢ek bud umisténa na zidce na vychodni strané Gzemi podél hrany namésti a dale p&si cesty
k aredlu hrist — tedy tam, kde se predpokladd pohyb maminek s kocarky a prochazejicich se obyvatel Domova pro
seniory. Dalsi lavicky budou umistény pfimo ve vychodnim konci Arkady, ktera tak bude mit funkci kryté pergoly.
Zahradni mobiliar kresilek a stolkd bude umistén na terase Zahrady. Samotna Arkada bude jednim z dulezitych
kompozi¢nich architektonickych prvkd — umoznujici pohyb ¢i posezeni pod stfechou a zaroven bude slouZit jako
vstupni kryty pfedprostor Domova pro Seniory.

Architektonickymi prvky pak bude dale drobny vodni prvek (fontana) v Parku a reprezentativné pojaté kamenné
rabatko u Lipy Republiky.

Stavajici objekt vodarny navrhujeme opatfit dfevénym latovym oplocenim na pldorysu kruhu — oploceni bude
opticky sjednocovat ponékud nevyhovujici umisténi a podobu objektu, bude jednoduse vytvarné feSeno a opatieno
pfislusnymi vstupy.

V rdmci verejného prostranstvi bude navrzeno verejné osvétleni. Pfedpoklada se umisténi sloupd VO po obvodu
nameésti, doplnéné o vestavéna svitidla ve stupnich parku a v zidce podél hristé. Lipa Republiky bude nasvicena
zemnim svitidlem pro slavnostni Ucely. Arkada bude osvétlena v ramci stavby domu pro seniory.




3.3 Predpoklad pribéhu projektu v case

a) pripravna ¢ast

Architektonicka studie 2 mésice
Dokumentace pro povoleni stavby 3 mésice
Zajisténi stanovisek a vyjadreni 1 mésic
Stavebni fizeni v€. nabyti pravni moci 3 mésice
Vybér zhotovitele stavby 3 mésice
b) vlastni realizace

Ptiprava Uzemi, podminujici investice 3 mésice
Realizace verejnych prostranstvi 10 mésicl
Kolaudacni fizeni 1,5 mésice

VysSe uvedené terminy a postupy jsou orientacnim predpokladem, zohlednuji rozsah zaméru a redlné zkusenosti.
Déle je zohlednén postup podle nového stavebniho zdkona ¢&. 283/2021 Sb., jehoZ pfechodné obdobi konci 30.
cervna 2024. Neni zohlednéno vyuziti zrychleného fizeni, prodlouzeni Ih(it na zakladé pozadavku dotéenych organ(
a stavebniho Gradu ¢i prodlouZeni procesu z divodu namitek, odvolani apod.

4 ODHADOVANE NAKLADY STAVBY

Pripravné prace

POPIS MNOZSTVi | JEDN. CENA CELKEM
NAKLADY CELKEM BEZ DPH 300 000 K&
Pfiprava Uzemi pfed zapocéetim (4470 m?) 1|KPL 150 000 K¢ 150 000 K¢
Odstranéni, premisténi stavajicich konstrukci 1|KPL 100 000 K¢ 100 000 K¢
Ochrana stavajici konstrukci, strom0 1| KPL 50 000 K¢ 50 000 K¢
Zpevnéné plochy

POPIS MNOZSTVi | JEDN. CENA CELKEM
NAKLADY CELKEM BEZ DPH 4500 000 K&
terasa u domu seniord — dlazba

DLAZDENE KRYTY Z DROBNYCH KOSTEK 10x10 DO LOZE Z KAMENIVA 730 | M2 1226 K&| 894980 K¢
VOZOVKOVE VRSTVY ZE STERKODRTI TL. DO 250MM 730 | M2 222 K¢| 162 060 K¢
lemovaci pas $. 3 m

DLAZDENE KRYTY Z KAMEN DESEK DO LOZE Z KAMENIVA 410 | M2 2990 K& | 1225900 K¢
VOZOVKOVE VRSTVY ZE STERKODRTI TL. DO 250MM 410 | M2 222 K¢ 91 020 K¢
vyplnéni lemu

DLAZDENE KRYTY Z VELKYCH KOSTEK DO LOZE Z KAMENIVA 635 | M2 1760Ke| 1117600 K¢
VOZOVKOVE VRSTVY ZE STERKODRTI TL. DO 250MM 635 | M2 222K¢| 140970 K¢
terasa u domu seniord — mlat

_I\{SZID()C)Vgcc))(;/ISII\éIRSTVY Z MECHANICKY ZPEVNENEHO KAMENIVA 395 | M2 se1ké| 103 055 Ke
VOZOVKOVE VRSTVY ZE STERKODRTI TL. DO 150MM 395 | M2 136 K¢ 53 720 K¢
SLAPAKY 75 | M2 900 K¢ 67 500 K¢&
OBRUBY 700 | BM 650 K& | 455000 K¢
OSTATNI KONSTRUKCE A PRACE 1|KPL 180000 K¢ | 180 000 K¢




Prelozka vodovodniho fadu

POPIS

MNOZSTVI

JEDN. CENA

CELKEM

Ptrelozka vodovodniho fadu 75| BM 2 400 K¢ 180 000 K¢
Ostatni 1|KPL 70 000 K¢ 70 000 K¢
Vodovodni pfipojka DS

POPIS MNOZSTVI | JEDN. CENA CELKEM

Vodovodni pfipojka DS 10 | BM 9 000 K¢ 90 000 K¢
Ostatni (Sachty, projekty, revize atd..) 1| KPL 100 000 K¢ 100 000 K¢
Pripojka splaskové kanalizace DS

POPIS MNOZSTVi | JEDN. CENA CELKEM

Pfipojka splaskové kanalizace DS 12 | BM 9 000 K¢ 108 000 K¢
Ostatni (Sachty, projekty, revize atd..) 1| KPL 82 000 K¢ 82 000 K¢
Likvidace destovych vod DS a zpevnénych ploch

POPIS MNOZSTVi | JEDN. CENA CELKEM

Prelozka TS

1| KPL

Likvidace destovych vod DS a zpevnénych ploch 1|KPL 250 000 K¢ 250 000 K¢
Vsak, akumulaéni nadrz 1| KPL 400 000 K¢ 400 000 K¢
Prelozka TS vcetné trasy VN a NN

POPIS MNOZSTVi | JEDN. CENA CELKEM

2800 000 Ké

2800 000 Ké

Trasy VN a NN

1| KPL

1500 000 K¢

1500 000 K¢

Napojeni NN DS

POPIS

MNOZSTVI

JEDN. CENA

CELKEM

Napojeni NN DS 7| BM 7 000 K¢ 49 000 K¢
Ostatni 1|KpPL 31000 K¢ 31000 K¢
ZrusSeni ¢asti stavajiciho VO

POPIS MNOZSTVI | JEDN. CENA CELKEM

Zruseni Casti stavajiciho VO v¢. likvidace odpojeni (130 bm) 1| KPL 120 000 K¢ 120 000 K¢
Nové VO
POPIS MNOZSTVi | JEDN. CENA CELKEM

Pripojka plynovodu DS

12 |BM

Nové VO (130bm) 1| KPL 390 000 K¢ | 390 000 K¢
Pfripojka plynovodu DS
POPIS MNOZSTVi | JEDN. CENA CELKEM

2 500 K¢

30 000 K¢

Ostatni

1| KPL

70 000 K¢

70 000 K¢




Terénni upravy

POPIS

MNOZSTVI

JEDN. CENA

CELKEM

Zakladni srovnani, modelace terénu 4150 | M2 50 K¢ 207 500 K¢
Zemni prace 4470 | M2 300 K¢ | 1341000 K¢
Stanovisté kontejnerti pro odpad

POPIS MNOZSTVI | JEDN. CENA CELKEM

Drevéné oploceni stavajiciho objektu vodarny 70 | BM 6 000 K¢ 420 000 K¢
Branka 1|KPL 20 000 K¢ 20 000 K¢
Stanovisté kontejnerd pro odpad 1| KPL 250 000 K¢ 250 000 K¢
Sadové upravy

POPIS MNOZSTVI | JEDN. CENA CELKEM

Zatravnéné plochy v¢. pripravy podkladu 1525 | M2 700 K¢ | 1067 500 K¢
Vykaceni strom( v¢. Likvidace pafezu 11 | KPL 4000 K¢ 44 000 K¢
Vysazeni stromd 24 | KPL 10 000 K¢ 240 000 K¢
Presazeni lipy 1| KPL 50 000 K¢ 50 000 K¢
Naslednd péce 1|KPL 120 000 K¢ 120 000 K¢
Vodni prvek

POPIS MNOZSTVI | JEDN. CENA CELKEM

Kamenna zidka v¢. zaloZeni a zemnich praci

51| M3

Vodni prvek v¢. zemnich praci, pfipojent 1|KPL 290 000 K¢ 290 000 K¢
Kamenna zidka
POPIS MNOZSTVi | JEDN.CENA CELKEM

17 000 K¢

860 000 K¢

=
QU
-<

Mobil

POPIS

Lavicka v¢. zemnich praci, zaloZeni

MNOZSTVI

8| KS

JEDN. CENA

30000 Ké

CELKEM

240 000 K¢

Odpadkovy kos v¢. zemnich praci, zaloZeni

15 000 K¢

30 000 K¢
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Zulova dlazba 10x10 cm,
kladena do v&jird

zulova kostka 10x10 cm,
kladena do radkd

kamenna dlazba z nepravidelnych odsekd,
rozdélena do past pomoci linif z dlazby

hladkd kamenna dlazba fezana 30x60 cm,
kladena na vazbu

travnata plocha

zahrada u domova seniort

dlaZba Slapakového typu,
s moznostf prorQstani zelené
mlatovy povrch

vodni plocha
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LEGENDA

STAVAJICI PONECHANE STAVBY

NAVRZENE STAVBY

NAVRZENA POZICE VODNIHO PRVKU

STAVAJICI FOTBALOVE HRISTE

STAVAJICI ODSTRANOVANE STAVBY

NAVRZENE PRVKY A ROZHRANI

RUSENE PRVKY A ROZHRANI

HRANICE RESENEHO UZEMi / POZEMEK STAVBY
HRANICE FUNKENICH PLOCH UZEMNIHO PLANU

HRANICE A CISLA PARCEL DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

VYSKA %i0,000) 1. NP BUDOWY M N.M. BPV
MAX VWSKA STAVBY (HREBEN, ATIKA) M N.M. BPV

ROZMERY A ODSTUPY NAVZENYCH STAVEB
NAVRZENE UROVNE TERENU (M N.M. BPV)
NAVRHOVANE VSTUPY

STAVAJICI PONECHANE / STAVAJICI KACENE / NAVRHOVANE STROMY
PRUBEH STAVAJICIHO OPLOCENI

STAVAJICI VEDENI ELEKTRICKE SITE WN (CEZ DISTRIBUCE)
STAVAJICI VEDENI ELEKTRICKE SITE NN (CEZ DISTRIBUCE)
STAVAJICI VODOVOD (VAK BEROUN)

STAVAJICI VODOVOD (VAK BEROUN) — MIMO PROVOZ
STAVAJICI STOKA SPLASKOVE KANALIZACE (VAK BEROUN)
STAVAJICI VEDENI DATOVE SITE (CETIN)

STAVAJICI PLYNOVOD (GAS NET)

STAVAJICI VEDENI SITE VEREINEHO OSVETLENI (ELTODO)
STAVAJICI ODSTRANOVANE / RUSENE INZENYRSKE SITE
NOVE VEDENI ELEKTRICKE SITE WN

NOVE VEDENI ELEKTRICKE SITE NN

NOVY VODOVOD — RAD A PRIPOUKY

NOVA SPLASKOVA KANALIZACE TLAKOVA — RAD A PRIPOJKY

NOVY PLYNOVOD — PRIPOJKA
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