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Vysvétleni pro vypracovani a pouziti dokumentu Stavebni program objednatelem

U¢elem dokumentu Stavebni program (SP) je zavedeni unifikovaného dokumentu pro definovani
pozadavk( objednatele na vystavbu Nového namésti, Jilovisté pro pfipravu projektu v rozsahu dalsiho
navazujiciho projektovani formou projektové dokumentace pro studii a ndvazné pro stavebni povoleni.
Absence dokumentu SP by znamenala pro objednatele opakovand a casové naro¢na jednani
s projektantem a vedla by k navyseni cen z diivodu netplného a/nebo nejasného zadani pro nasledné
projektové prace jednotlivych vykonovych fazi.

Stavebni program objednatele je soucasti a hlavni pfilohou zadani pro vybér projektanta stavby
v rozsahu studie a DSP s naslednym zaddvanim stavebnich praci podle Obchodnich podminek FIDIC,
verze Zluta kniha nebo na zékladé podminek NOZ. Pokud bude rozpor mezi studii Nového ndmésti a
pozadavky objednatele dle Stavebniho programu, plati pfisnéjsi kritérium nebo poZadavek.

Vlastni Stavebni program s ohledem na miru znalosti a podrobnosti dnes ale nemliZe poskytnout
vSechny informace o projektu, které budou soucdsti az dalSich fazi projektovani a neni ho proto mozné
povaZovat za konecny dokument objednatele ve véci poZadavki na projektovou dokumentaci studie a
DSP. Nékteré Casti SP proto dnes objednatel ani pfi vynaloZeni pfiméreného Usili nemUze definovat,
protoZe jsou spojené s podrobnéjsi mirou projektovani zaméru a jeho jednotlivych ¢asti a s dil¢imi
vystupy aZz v dokumentaci pro stavebni povoleni.

Jde zejména o:

a) jednoznacéné prostorové feseni predmétnych ploch uréenych pro vystavbu
b) presna definice poZzadovanych material( s ohledem na dalsi projektovani
c) rezim feseni dopravy v klidu, t.j. parkovani v aredlu, pfipadné v jeho okoli a reZzim provozu.

Neni moZné predpokladat, Zze upresnéni, doplnéni nebo rozsifeni tohoto dokumentu jako celku, pfip.
alternativné pozadované stavebné-technologické postupy nebo upfesnéni pozadovanych standardd,
materidld a vyrobk( nebo usporadani jednotlivych ploch budou mit dopad na koncept feSeni
predmétnych ploch v dalSich stupnich projektovani a Zze budou opraviiovat zhotovitele k navySeni ceny
za poskytovani sluzeb na zakladé smlouvy o dilo.

Stavebni program s ohledem na jeho charakter ale neresi tzv. SirSi souvislosti okoli, t.j. dopady na
parkovani v SirsSim okoli, dopravni feSeni celého Uzemi, Upravy komunikaci v okoli a fesSeni SirSich vztah
a dalsi tzv. vyvolané investice. DalSi podrobnosti o celém Uzemi jsou zfejmé ze studie Nového ndmésti
a jsou obsahem separatni dokumentace.

Dotacni programy pro financovani projektu

Stavebni program a pozadavky na projektanta dnes uvazuji s vyuZitim financovani z rlznych
Operacnich programi (OP), vypisovanych jednotlivymi ministerstvy, zejména programd MMR. Rozsah
financniho kryti ale dnes, zejména s ohledem na nedostatek relevantnich technickych informaci,
jakéhokoliv odhadu investicnich naklad(i a nejasnych podminek pro Cerpani z moZnych existujicich
nebo nové vypisovanych programi, neni mozné stanovit, a to ani odbornym nebo kvalifikovanym
odhadem. Pokud budou tyto podklady béhem projektovani doplnéné, je mozna dprava zadani ze
Stavebniho programu, zejména v rozsahu vyuziti program( na obnovu verejnych prostranstvi mést a
obuci.

S ohledem na predpokladané financovani z riznych OP s pfimym moznym dopadem na pfipravu
projektu, resp. vlastni vystavbu, budou tyto rovnéz v DSP uvedené a projektantem zohlednéné.
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S ohledem na charakter verejné zakazky neni soucasti dokumentu v této ¢asti projektové reseni
Domova seniorl, ktery s ohledem na jeho umisténi pfimo navazuje na feSeni predmétného Uzemi.

Urbanistické a dopravni souvislosti predmétného tzemi

S ohledem na umisténi objektu Domova senior( v Uzemi bude zasadni nalézt optimalni zpUsob, jak
vyresit rezim oddéleného parkovani a zdsobovani objektu s reZimem vjezdu na pozemek a klidovou
zénu Nového namésti. Celkovy pohled na pozemky, dotfené vystavou a zakreslené pozemky, jsou
zfejmé z vypracované urbanistické studie Nového nameésti.

Napojeni na sité v misté vystavby

Zhotovitel v ramci predlozené dokumentace provéri kapacity vSech médii v misté vystavby u jejich
poskytovatell pro zohlednéni v podkladech dokumentace, zejména napojeni na vodovod, kanalizaci a
elektrickou rozvodnou sit, véetné ptipadnych rdmcovych podminek pro jejich napojeni.

1.1. Obecné pozadavky objednatele na feSeni prostor

Doporucuje se, aby pfi stanovovani psychologicko-socidlnich a praktickych parametr(i Zivotniho
prostoru byly reflektovany evropské tendence a kulturni prostiedi. Objednatel vyzaduje v dalSich
projektovych stupnich (vykonovych fazich projektovani) takova architektonicka reseni, pti kterych
nevznikaji pohledové exponovand mista, ktera jsou svym rozsahem, charakterem nebo polohou
obtizné udrzovatelna.

Technicka feSeni, navriena zhotovitelem, se nebudou pohybovat vextrémnich, ¢i obzvlast
komplikovanych polohach, aby nebyl omezen pfisti vyvoj. V dalSich fazich projektovani bude
objednatelem pfi vesSkerych pouzitych materidlech a konstrukcich posuzovdna a preferovana
schopnost dlouhodobého udrieni kvality, tedy schopnost pozitivné absorbovat procesy starnuti.

1.2. Architektonicky koncept

Objednatel ocekava, ze architektura navrzeného ndmésti bude pratelska a ne exkluzivni, avsak zaroven
vyrazna a v dobrém smyslu slova ambicidzni, s pfiznivym vztahem k okoli, i v souvislosti s projektem a
k uZivateldm Domova senior(, ktery je bezprostfedni blizkosti pfedmétnych ploch.

Projektant musi proto predevsim najit sprdvny hmotovy koncept pro celou plochu a az nésledné se
vénovat podrobnostem ve formé jednotlivych logickych a prostorovych vazeb plochy ndmésti a jejich
logickému a provoznimu provazani.

Bezpecnost a kfizeni provozl

Sohledem na predpokladané usporadani ploch namésti a provoz objektu Domov seniord musi
zhotovitel zohlednit v navrhu i poZzadavky na bezpecnost provozu a s tim spojenou logistiku pohybu
vsech osob v prostoru namésti a rovnéz neomezeny provoz Domova seniord.

1.3. Obecné pozadavky objednatele na feSeni ploch Nové namésti

Zakladem navrhu pfi zohlednéni jiz provedené architektonické studie je clenéni Uzemi do navzajem
navazujicich prostranstvi odliSného charakteru. Zhotovitel jiz ve studii musi zohlednit rovnéz zasadni a
zejména vyraznou hmotu v celém prostoru, tj. Domov seniorll a jeho umisténi.



Stavebni program
Projekt: Nové namésti, Jilovisté

A. Pozadavky na stavebni prace, technické pozadavky na konstrukce, technologie a
materialy

Obecné poZadavky na konstrukce, technologie a materialy

Projektantem budou navrzené predevsim takové materidly, prvky a polotovary, kterych udrzba béhem

doby jejich Zivotnosti nevyZzaduje technicky a technologicky slozité postupy a vybaveni, a to predevsim

z hlediska nasledné vyvolanych provoznich naklada.

Pti ndvrhu vsech systém{ nameésti a jejich technického reseni je nutné sledovat architektonické a

funkéni hledisko, tak i hledisko maximalni investi¢ni a provozni efektivnosti, jednoduchosti Udrzby a

flexibility s hlavnim d{irazem na:

a) otevienost vSech systému a struktur

b) eliminace extrémnich nebo obzvlast komplikovanych technickych feseni, omezujicich pFisti vyvoj
a obménu materiall

c) pouiZiti materialQ, kterych udrzba nevyZzaduje technicky a technologicky obzvlast sloZité postupy a
vybaveni, a to predevsim z hlediska provoznich naklad(.

Zhotovitel navrhne a popise v dokumentaci pouze takové dily, prvky, polotovary, pfip. hotové vyrobky,
které musi splfiovat vSechny podminky stanovené platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem ¢.
22/1997 Sh. o technickych poZadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist a nafizenim ¢. 163/2002 Sbh., kterym se stanovi technické pozadavky na vybrané
stavebni vyrobky, ve znéni pozdéjSich predpis(, jakoZz i technickymi predpisy, ¢eskymi technickymi
normami CN (EN) a odpovidat pfedpoklddanému nebo obvyklému zplisobu poufziti.

Takové materidly, vyrobky a zafizeni musi disponovat atesty pro navrhované vyrobky a prislusSnymi
prohlasenimi o shodé dle zak. ¢. 22/1997 Sb. o technickych pozadavcich na vyrobky.

B. Venkovni Gpravy, komunikace, sité a drobna architektura
Stavebni program v této ¢asti obsahuje pozadavky objednatele na venkovni plochy a jejich Upravy, v¢.
doplnujicich objektl a pozadavky na terénni a zahradni Gpravy atd.

B1. Venkovni Gpravy, parkovani, chodniky

Obecné pozadavky a obsluznost pozemkti namésti

Objednatel pozaduje, aby celé fesené Uzemi mélo nejen uzitnou, ale rovnéz i socialni a estetickou
kvalitu. Spolu s feSenim provoznich a funkénich souvislosti objektu Domova seniord je obsluZnost,
celkova pfistupnost a parkovani rozhodujici pro efektivni a provozné vhodné feseni, navriené
zhotovitelem dokumentace Nové nameésti.

Na pozemky a do arealu bude umozZnén prijezd motorovym vozidldm, vc. vijezdu autobusu. Vjezd do
areall tak musi byt umoznén i mensim nakladnim vozidlem zabezpecujicim udrzbu a drobné Upravy
v souvislosti s provozem Domova seniorl (napr. odvoz listi a posekané travy, udrzbu retencni nadrze,
dovoz jidla, odvoz pradla).

Parkovani vozidel v souvislosti s objektem Domov seniorii - samostatné oddélené parkovisté se
zavorou

Tato ¢ast Stavebniho programu popisuje ¢innosti zhotovitele dokumentace Domov seniorti a rezim
parkovani pouze zohledni zhotovitel dokumentace Nové namésti ve svych podkladech.

Navrh zhotovitele ve studii predpoklada i provéreni rlznych provoznich variant a kvalifikovany vybér
nejméné dopravné zatéZujici varianty. Objednatel pfedpokladd soucinitel vlivu stupné automobilizace
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1,25. Pripadnou redukci poctu parkovacich stani provede projektant na zakladé predbéZznych
konzultaci s dotéenymi organy statni spravy.
Pocty parkovacich stani navrhne zhotovitel dle vyhlasky ¢. 398/2009, v¢. poétll stani pro osoby s
omezenou schopnosti pohybu a orientace. PoZzadavky objednatele na parkovani ve formé navrht
zhotovitele musi odpovidat zejména normé CSN 73 6110 - Projektovani mistnich komunikaci.
Definice parkovani a feSeni dopravy v klidu, vypracované zhotovitelem, musi zodpovidat a byt
definovdny pro parkovani téchto skupin s rozdilnym provozem a rovnéz potiebami s ohledem na
provoz a s jejich oddélenim pro zamezeni vyuzivani navrhovanych parkovacich ploch jako odstavnych
parkovist v obci (vjezdové zavory apod.):

- zaméstnance

- navstévniky akci na ploSe namésti a pro sportovni vyZiti v zavedeném reZimu s ohledem na

provoz Domova seniord
- zasobovani Domova seniorll a zasobovani gastro a odvoz odpadkll a domovniho odpadu
- pro potieby Policie CR a Hasi¢ského zachranného sboru, pfedeviim s ohledem na bezpe&nost.

Komunikace, zpevnéné plochy a chodniky

Nové namésti bude napojeno na mistni komunikaci objektovou komunikaci pro zabezpeceni plynulého
vjezdu a vyjezdu, cely koncept dopravniho feseni bude uveden v dokumentaci pfi zohlednéni
stanovisek dotéenych organd, zejména Policie CR. Veskeré zpevnéné plochy projektu Nové namésti
umozni pojezd vozidel, véetné ndkladnich.

Nameésti - jako dominantni a nejduleZitéjsi prostor bude mit povrch z kamenné dlazby z nepravidelnych
odsek, dlazba bude rozdélena do past pomoci linii z dlazby. Obvod plochy bude vydlazdén z hladké
fezané kamenné dlazby formatu cca 30 x 60 cm do vazby - tento obvodovy pas navaze na pochozi ¢ast
ulice K Vodarné a umozni bezproblémovy pohyb napfiklad osob s berlemi, choditky ¢i na invalidnim
voziku.

Povrch Arkady Domova seniorl bude vydlazdén hladkou fezanou dlazbou 30 x 60 cm. Ulice K Vodarné
—ulice bude fesena jako obytnd zéna s omezenou rychlosti a moznosti pohybu chodcl v celé Sifi profilu,
nicméné bude povrchem rozdélena na ¢ast uréenou k pojizdéni - navrzena je Zulova dlazbu 10 x 10 cm
do véjitl s moznosti vysokého zatiZzeni, pochozi ¢ast bude opét provedena z hladké fezané Zulové
dlazby 30 x 60 cm v ¢asti od Nameésti k ulici Prazska a v ¢asti od Arkady smérem k jihu pak z kamennych
kostek 10 x 10, tady ale kladenych do tad.

Park — plochy parku pod vzrostlymi stromy jsou navrZzené jako mlatové, vzhledem k vyskovému rozdilu
je vhodné plochu rozélenit na tfi vySkové Urovné (terasy) tak, aby mlatové plochy byly vodorovné. Na
hranach stupnd budou umisténé lavicky Ci stupné k sezeni. Toto feSeni umozni i pohodiny prichod z
ulice Prazska do ndmésti. Park bude doplnén o vodni prvek v provedeni jako zvolna protékajici voda v
mélkém zvySeném korytu.

Zahrada — plochy zahrady budou z vétsi ¢asti tvoreny vegetaci, pobytova terasa u Domova senioru je
navrzena s mlatovym povrchem.

Doplrikové cesty — pési propojeni z Namésti k aredlu détskych htist bude provedeno z kamenné dlazby
Slapakového typu s mozZnosti prorlistani zelené. Stejny typ povrchu bude pouzit pro zpevnénou
propojovaci komunikaci od Namésti k zazemi fotbalového hristeé.

Zahradni tupravy zbylych ploch
Dalsi podrobnosti uréeni zelenych ploch a rozsahu zahradnich Gprav budou obsahem dalsiho stupné
PD, v ¢asti studie bude zhotovitel podrobnéji definovat rozsah a umisténi ploch pro ozelenéni.
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Zelené plochy objektu musi byt koncipovany tak, aby umoznily bezpecny provoz v ramci namésti a
zaroven praktickou udrzbu zelenych ploch. Zbylé volné plochy, ur¢ené pro sadové Upravy, budou
zatravnéné. Zelené plochy kolem objektu Domov seniorli budou mit z hlediska kvality provedeni a
zejména nasledné Udrzby charakter uZitkového travniku, nizké kefe a osazeni listnatych stromf,
stabilizovanych drevénymi kaly.

Soucdsti rozsahu projektovych praci je i nahradni vysadba, pokud bude tato poZadovana odborem
Zivotniho prostredi v souvislosti s Upravami venkovnich parkovacich ploch a ¢asteénym odstranénim
stromU na zakladé zavérd dendrologického prizkumu.

B2. Dalsi pozadavky na venkovni plochy a jejich vyuziti

Venkovni osvétleni

Osvétleni parkovisté Domova seniorl se predpoklada stozary s vyloZzniky cca 8 m vysoké s LED svitidly
na hladinu svételnosti 10 Ix, pfijezdové cesty budou osvétlené na hladinu svételnosti 20 Ix LED svitidly,
ktera budou u vjezdu do arealu na sloupech ve vySce cca 8 m. Vlastni rozmisténi vSech venkovnich
svitidel dle koordinaéni situace venkovnich ploch. Venkovni osvétleni bude zodpovidat CSN, kryti pro
venkovni prostiedi dle IP 55. Ovladani venkovniho osvétleni bude provedené soumrakovymi spinaci.

Terénni Upravy, svahovani

Terénni dokon&ovaci Upravy, kromé tzv. hrubych terénnich Gprav (HTU) predpokladd objednatel pouze
v rozsahu Uprav parkovacich ploch a konfigurace terénu v souvislosti s realizaci retence, vySkovych
rozdil( po Upraveé ploch, pfipadné oddélené reseni gabiony ze sypaného kameniva nebo betonovymi
palisddami. Rozméry a tloustka gabionovych zdi, zidek a palisad dle ucelu pouziti a statickych
pozadavk(. Pro stabilizaci svahll pro mensi spady mohou byt pouZité i geotextilie.

Zasobovani a hospodareni s vodou, retence

Rezim retence vod objektu souvisi s komplexnim posouzenim hospodareni s vodou v arealu, kde mize
byt Castecné vyuzita voda ze stfech Domova seniorl azadriovanim destovych vod ze stfechy
a z vlastnich parkovacich ploch.

Vsakovaci bloky

Vsakovaci bloky budou provedeny z plastovych prefabrikatl pro vsakovani a vyuzivani srazkovych vod.
Dimenzovany na kapacitu cca dle ploch odvodriovanych stfech Domova senior, uloZzeny do vykopu na
Stérkovy vyrovnany podsyp tl. 15 cm, bloky vyrobené z kvalitniho 100% recyklovatelného
polypropylénu (PP).

Vlastni konstrukce se sloupky pro zaruéeni nosnosti, bloky dimenzovany jako pochozi nebo pojizdné
(dle umisténi), sestavena vsakovaci galerie v jedné nebo vice vrstvach vedle sebe/nad sebou.

B3. Drobna architektura a dopliky, osvétleni

Obecné poZadavky

Pozadavky na drobnou architekturu vramci zahradnich Uprav predstavuje osazeni lavicek a
odpadovych kosu. Predpoklada se nizké parkové osvétleni v proti-vandalském provedeni.

Odpadkové kose a lavicky



Stavebni program
Projekt: Nové namésti, Jilovisté

Umisténi odpadkovych kosli na parkovisti, pfed objektem DS a vramci feSeni namésti, pevné
konstrukce spojené k betonovému zakladu, antivandalské provedeni. Lavicka pevné zabudovan3,
drfevény nebo hlinikovy posed s opéradly.



