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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi.

Zastavéné uzemi je vymezeno k 6. 6. 2022 procelé Uzemi obce lJilovisté, v katastralnim
Uzemi 660175 Jilovisté.

Hranice zastavéného Uzemi je ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi €. 1 vyznacend modrou
plnou ¢arou, vedenou po hranici parcel, ve vyjimecnych pripadech ji tvori spojnice lomovych
bod( stavajicich hranic nebo bod( na téchto hranicich.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A
ROZVOJ JEHO HODNOT.

B. 1. Koncepce rozvoje uzemi obce.

Rozvoj Uzemi obce je koncipovan na téchto zasadach:

Re$enym Gzemim je celé spravni Gzemi obce Jilovisté, které je tvofeno jedinym
katastralnim Uzemim 660175 Jilovisté. Celkova rozloha feSeného Uzemi je 1 399 ha
kulturni a architektonické dédictvi obce a jeji dochované urbanistické hodnoty jsou
chranény

stavajici urbanisticka a architektonicka struktura a kompozice obce a jejich mistnich
Casti je zachovana. Noveé navrzené zastavitelné plochy tuto strukturu zohledruji

stavajici rozloZeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti je respektovano

regulacni zdsady vystavby funkéni i prostorové jsou stanoveny s ohledem na zachovani
mist krajinného rdzu a estetické uUrovné obrazu obce a s ohledem na celkové
usporadani krajiny

obec md v soucasné dobé cca 670 obyvatel, s predpokladanym narlstem dle
odborného odhadu zpracovatele a s pfihlédnutim k jeji poloze v Metropolitni rozvojové
oblasti OB 1 Praha na 770 obyvatel v ¢asovém horizontu 15 let

Poloha obce Jilovisté v Metropolitni rozvojové oblasti OB 1 — Praha, v kontaktu
s jihozdpadni hranici spravniho Uzemi hlavniho mésta Prahy, s kterym je spojeno
dalnici D4 a v krajinném prostfedi mimoradnych kvalit Cini z Jilovisté velmi atraktivni
lokalitu s vysokym potencidlem pro bydleni a rekreaci i podnikatelské aktivity. Diky
dobrému dopravnimu napojeni a relativné kvalitni technické infrastruktufe disponuje
vhodnymi lokalitami pro rozvoj ploch pro bydleni, oblanskou vybavenost a
podnikatelskych zon.

Kontinuita rozvoje Uzemi obce je respektovana navrhem zastavitelnych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti zejména v jednotlivych UGzemich ktomu uréenych
v dosud zpracované uzemné planovaci dokumentaci obce
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= Navrhem ploch Z5b, 76, Z7, Z 12, P7, P 8a,b,c a P4 pro vystavbu polyfunkcni budovy
obecniho Uradu a materské Skoly, pro sport a rekreaci a pro mala zafizeni sluzeb se
vytvari predpoklad pro postupné odstranéni deficitu ob¢anské vybavenosti v obci

= Jilovisté je dllezitym nastupnim centrem cestovniho ruchu a rekreace pro oblast
Hfebenl a Brdského hiebene a Sirsi oblast soutoku Berounky a VItavy. Rozvoj Uzemi
obce a stfidmy ndvrh zastavitelnych ploch respektuje vazby na soucasné zastavéna
Uzemi a sidelni strukturu danou minulym vyvojem, bez vzajemnych negativnich vliva.

= Navrh UP Jilovi$té dale obsahuje opatfeni k omezeni tranzitni automobilové dopravy
zastavénym Uzemim obce zfizenim autobusové zastavky a obratisté v prostoru Klinecké
ulice.

= Navrhuje se vyuZit plochu byvalych vyrobnich zemédélskych objektl s pfilehlymi
pozemky (brownfield) pro nizkopodlazni bydleni v rodinnych domech

= Plochy pro bydleni a ob¢anskou vybavenost se prednostné vymezuji jako plochy zmén
vyuZziti uzemi P1 — P8c uvniti zastavéného Uzemi obce, s dobrou navaznosti na jeji
stavajici dopravni skelet a technickou infrastrukturu.

= Nové zastavitelné plochy 72 — 712 jsou vymezeny v kontaktni poloze k soucasné
zastavénému Uzemi, ¢imz se dlouhodobé posiluje kompaktni charakter zastavby.

= Zastavitelné plochy pro obcanskou vybavenost Z5b, Z6 a v zéné Z7 jsou vymezeny ve
vazbé na verejna prostranstvi obce a stavajici stabilizované plochy s timto uréenim.

= Navrhem se vymezuje prostor u polyfunkéni budovy obecniho Uradu jako verejné
prostranstvi s verejnou zeleni a méstskym mobilidfrem. Tento prostor postupné
prevezme funkci dosud chybéjiciho namésti, resp. navsi. Rovnéz centralni Prazska ulice
po svém dopravnim zklidnéni se vymezuje jako verejné prostranstvi s pruhy verejné
zelené, z kterého po dokonceni rekonstrukce dalSich Usekl ulice bude pfristupna
vétSina zafizeni stavajici i nové navrhované obcanské vybavenosti obce.

= Rekreacni potencidl obce i okolni krajiny se posiluje rozsifenim ploch sportovniho
aredlu na jiznim okraji obce, vymezenim nové hipostezky na Kazin a nové cyklotrasy,
propojujici povltavské cyklotrasy se systémem cyklotras v dolnim useku udoli
Berounky.

= Ndavrhem se nevymezuji Zddné nové zastavitelné plochy pro rekreaci (rekreani chaty)
a pro stavaijici, stabilizované plochy se stanovuji podminky jejich vyuziti.

B. 2. Zpuisob vyuziti tzemi obce.

Regené Gzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyufiti, jejichZ prostorové
vymezeni a funkce je patrna z vykresu €. 2: , Hlavni vykres” v méfitku 1:5000. Vymezenim
novych zastavitelnych ploch a ploch nezastavéného Uuzemi obce nedochazi k vyraznému
naruseni stavajici urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny v feSeném uzemi.

Urbanisticka koncepce

Stavajici urbanisticka koncepce je zachovana. Je respektovano usporadani obce kolem
historického jadra — centra, uli¢ni sit, dominanty obce, stdvajici charakter sidla a hladina
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zastavby. Urbanisticky vyznamnymi prostory obce Jilovisté je Prazska ulice a prostor pred
aredlem fotbalového hristé na pozemcich p. ¢. 236/1 a 236/4.
Prazska ulice je pfirozenou kompoziéni osou sidla a je na ni soustfedéna vétsina zafizeni
obé&anské vybavenosti. Jeji méstotvornou funkci navrh UP posiluje a chrani:

e Vymezenim pruh( verejné zelené na dosud nerekonstruovanych tsekach ulice

Prazska

e Vymezenim celého koridoru Prazské ulice jako verejného prostranstuvi.
Prostor zdpadné od aredlu fotbalového hristé na p.p.¢. 236/1 a komunikaci 236/4 se
v navaznosti na plochu obc¢anské vybavenosti pro stavbu polyfunkéni budovy obecniho uradu
a matefiské skoly vymezuje jako verejné prostranstvi.
UP Jilovité stanovuje v kapitolach C a F podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti (hlavni vyuZiti, pripustné vyuZziti, neptipustné vyuziti, popripadé podminéné pfipustné
vyuziti). Dale UP Jiloviité stanovuje zakladni podminky prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkova regulace zastavby, intenzity
vyuziti pozemkd v plochach). Navrh UP dale vymezuje plochy zmén vyuZiti Uzemi a k obnové
znehodnoceného Uzemi (byvaly kravin). Pfi feSeni ploch bydleni jsou diferencovany
moznosti vyuziti ploch pro rodinné domy, stavby rodinné rekreace i pfipustnost dalSiho ucelu
vyuZziti, drobnych provozoven, ubytovani, a to s regulativy bez sniZzovani kvality prostredi
okolnich obytnych ploch.

Koncepce usporadani krajiny
Ve vazbé na usporadani krajiny fe$i navrh UP jilovisté vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti v nezastavéném Uzemi, tj. zpravidla ploch orné pldy a trvalych travnich porostQ,
ploch lesnich, vodnich a vodohospodarskych a ploch zelené.
Uzemni plan navrhuje koncepci usporadani krajiny a ochrany Zivotniho prostiedi v téchto
tematickych okruzich:

= usporadani krajiny

= ochrana ptirody a krajiny

= prostupnost volné krajiny

= ochrana zemédélského padniho fondu a pozemki urcenych k plnéni funkci lesa

= ochrana pred povodnémi

= ochrana nerostného bohatstvi, geologické jevy

= hygiena Zivotniho prostredi

Koncepce usporadani krajiny a ochrany Zivotniho prosttedi v navrhu UP Jilovisté vychazi
zejména z téchto zdkladnich pozadavk:

(1) na kvalitu Zivotniho prostiedi a pfirodnich zdrojq,

(2) na prostupnost krajiny,

(3) na zajisténi ekologické stability a diverzity v Uzemi,

(4) na ochranu krajinného razu,
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(5) na stabilizaci chranénych prvk( prirody,
(6) na uvazeny uzemni rozvoj sidla,
(7) na vytvoreni podminek pro rekreacni vyuziti Uzemi,
(8) na nezavadné Zivotni prostredi.
Jejim cilem je dosahnout harmonie mezi témito pozadavky.

Ve vazbé na usporadani krajiny Fesi navrh UP Jilovi$té koncepci uspofadani krajiny

vymezenim ploch v zastavéném a nezastavéném Uzemi, tj.:

Ploch zelené v podrobnéjsim ¢lenéni podle funkce na:

- Zelen na verejnych prostranstvich — ZV

Zelen soukromou a vyhrazenou — 7S

Zelen ochrannou a izolaéni — 20

Zelen pfirodniho charakteru - ZP

Ploch zemédélskych - NZ

Ploch vodnich a vodohospodarskych — W

Ploch lesnich - NL

Ploch ptirodnich — NP

Ploch téZzby nerostl - NT

Navrh aktualizuje mistni systém ekologické stability, zlepSuje jeho funkceschopnost
vymezenim interakénich prvk(l IP 1 - 5 a pfihliZi ke zfeteldm prostupnosti krajiny
v souladu s uzemnim systémem ekologické stability.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti urcuje rovnéz
zakladni podminky ochrany krajinného razu (napf. vyskovou regulaci zdastavby,
intenzitou vyuZiti pozemk( v plochach apod.).

V regulativech funkéniho vyuziti u zastavitelnych ploch a ploch prestavby, které
zasahuji do vzdalenosti 50 m od pozemku urcenych k plnéni funkci lesa se stanovuje
podminka, Ze pfi umistovani nové stavby bude respektovana vzdalenost od okraje
lesa

Mimo zastavitelné Uzemi obce se stanovuje podminka, Ze na pozemcich uréenych
k pInéni funkce lesa, pozemcich ploch zemédélskych, ploch ptirodnich a ploch tézby
nerostd se umoznuje vybudovani uc¢elovych komunikaci zajistujicich pfistup na né a
jejich dopravni obsluhu, pokud jsou nezbytnou podminkou jejich stanoveného
zpUsobu vyuZiti.

Respektuji se ochranna a bezpecnostni pasma zafizeni verejné infrastruktury a
patticné vzdalenosti pti navrhovani funkénich ploch od stavajiciho hrbitova, aredlu s
provozovanym chovem koni, které dosud nemaji stanoveno ochranné pasmo.

Koncepce usporadani krajiny a ochrany Zivotniho prostredi je vymezena ve vykresu ¢. 2:
Hlavni vykres.

B. 3. Cile ochrany a rozvoje hodnot.

Navrhem UP Jilovisté se naplfiuji poZzadavky a podminky pro koordinovany a harmonicky
rozvoj obce predevsim v oblasti bydleni, rekreace, obcanské vybavenosti, vyroby a
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skladovani, dopravy a verejnych prostranstvi. Na Uzemi obce Jilovisté se vyskytuji kulturné
civilizacnich hodnoty, které je tfeba chranit. Kulturné historicky nejcennéjsimi objekty jsou
dim €. p. 1 a usedlost . p. 3 s hospodarskymi budovami. Charakter krajiny a jeji jedinecnost
dotvari i rada dalSich historicky a architektonicky cennych staveb ¢i soubort s urbanistickou
hodnotou, jako napf. byvaly hotel Hubertus, ¢i hotel Palace. Kulturné historicky potencial
reSeného Uzemi Jilovisté je tfeba ucinné chranit a vhodné vyuzivat nejen z hledisek kulturné
etickych, ale i ekonomickych. Spravni izemi Jilovisté ma charakter izemi s archeologickymi
nalezy. Tato Uzemi se nachdzeji v severozdpadnim cipu Uzemi obce a jsou vyznacena ve
vykresu &. 5:“Koordinaéni vykres“. Rada vyznamnych, historicky zaloZenych zahrad a park( se
dochovala i u soukromych vil a obytnych domu a predstavuji rovnéz kulturné civilizacni
hodnoty, které je tfeba chrdnit zachovanim jejich plvodni kompozice a obnovou drevin
puvodnimi druhy. Jde tfeba o zahradu byvalého hotelu Hubertus a dalsi. Rozvoj obce a
celého feSeného Uzemi sleduje splnéni nasledujicich zakladnich cil(i a poZzadavk( ochrany a
rozvoje jeho hodnot:

Kulturni hodnoty uzemi

= respektovat zapsané nemovitych kulturni pamatky a objekty v pamatkovém zajmu
vymezenim ploch zmén vyuziti Uzemi a zastavitelnych ploch s vhodnym, nerusicim
funkénim urcenim

= rozmisténim ploch zmén vyuZiti Uzemi a zastavitelnych ploch a jejich regulaci jsou
respektovany urbanistické hodnoty Uzemi: centrum obce a dominanty, hladina
zastavby, vyska nové zastavby nenarusuje pohledové osy na dominanty,

= vymezenim ploch verejné a ostatni sidelni zelené a verejnych prostranstvi je
respektovan zamér na obnovu Prazské ulice a dalSich verejnych prostranstvi s vefejnou
zeleni

» celé fedené spravni Uzemi obce lJilovisté, kterého se navrh UP tyka, je Gzemim
s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona o ochrané kulturnich pamatek. Na reSeném
uzemi se nachdzeji cenné archeologické lokality I. kategorie, zapsané do statniho
archeologického seznamu CR pod pofadovymi &isly.

Prirodni hodnoty uzemi

= chranit a posilovat stavajici prirodni a kulturné historické hodnoty chranénych prvku
prirody a chranénych Gzemi, zejména Pfirodniho parku Hrebeny

= chranit krajinny raz a posilovat jeho ptirodni a kulturni hodnoty
= stabilizovat plochy lesa s dlirazem na lesy zvlastniho uréeni a lesy ochranné

= stabilizovat plochy mimolesni zelené, posilovat jejich zastoupeni ve volné zemédélské
krajiné

= chrdnit zemédélsky pudni fond I. a Il. tfidy ochrany jako pfirodni bohatstvi

= zachovat a podporovat plnohodnotnou prostupnost krajiny

UPLNE ZNEN{ UZEMNIHO PLANU JILOVISTE PO VYDANI ZMENY C. 1 05/2024



= zajistit ochranu pred povodnémi umoznénim navyseni pfirozené retence v Uzemi a
respektovanim zaplavového uzemi

= respektovat sesuvna Uzemi a predchazet Skodam na Zivotnim prostredi vyplyvajicim
z aktivace sesuvl

= klast dliraz na kvalitni a zdravé Zivotni prostifedi, omezovat zdméry v Uzemi tvofici
zdroje znedisténi

Civilizacni hodnoty uzemi

Dopravni infrastruktura:

(1) formou stabilizovanych a zastavitelnych ploch jsou vymezeny koridory
dopravni infrastruktury a zabezpecena jejich ochrana

(2) navrhem dopravni koncepce se zlepSuje vyuZiti a navrhuje rozvoj stavajici
dopravni infrastruktury,

(3) nové navrZené zastavitelné plochy jsou dopravné navdzany na stavajici a
prodlouzené mistni komunikace,

(4) problematika bezmotorové dopravy je feSena ndvrhem hlavnich pésich a
cyklistickych tras, véetné pozadavku na nutné minimalni Sitky téchto
komunikaci a koridord,

(5) navrh koncepce dopravy zahrnuje stavajici plochy silni¢ni dopravy a podél
dalnice D4 vymezuje koridory pro umisténi aktivnich protihlukovych opatreni

(6) navrhem odstavnych ploch a jejich regulaci je rfeSena potieba verejnych
parkovacich ploch.

Technicka infrastruktura:

(1) Navrhem urbanistické koncepce je respektovdno vyuZiti a ucelny rozvoj
stavajici technické infrastruktury, jeji ochranna a bezpecnostni pasma

(2) Navrh novych zastavitelnych ploch predpoklada rozvoj vodovodni sité
v okrajovych c¢astech Uzemi a v mistech nové navrhovanych rozvojovych
lokalit

(3) Navrh soustifedéné zastavby v jizni a vychodni ¢3asti zastavitelného Uzemi obce
predpokladd pripojeni na stavajici Cistirnu odpadnich vod po jeji intenzifikaci,
rovnéz u ostatnich ploch zmén vyuzZiti Uzemi a zastavitelnych ploch je feseno
napojeni na stavajici Cistirnu odpadnich vod,

(4) Navrhem koncepce odkanalizovani destovych vod (destova kanalizace),
predevsim v obytnych castech obce s velkym podilem zpevnénych ploch a
podminkou vystavby retenéni nadrie pti vyuziti plochy P 9 jsou vytvoreny
zakladni predpoklady pro zvyseni retenénich schopnosti Uzemi
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(5) Provedenim bilanénich vypoctd je stanoven vyhledovy elektricky prikon
navrhovanych lokalit pro vystavbu, navrieny moznosti jejich napojeni na
elektrické rozvody a potrebna zafizeni pro zasobovani elektrickou energii,

(6) Podporuje se intenzivni vyuziti stavajici energetické infrastruktury (zemni plyn
a elektrina v kombinaci s OZE),

(7) Koncepce odpadového hospodaistvi obce respektuje Plan odpadového
hospodarstvi obce. NavrZzenou koncepci nakladani s odpady nejsou
navrhovany plochy pro nové skladky komundlniho odpadu, je respektovat
stavajici systém, tj. svoz mimo resené Gzemi.

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyZzadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, jsou v grafické ¢asti dokumentace navrhu vyznaceny koridory dopravni a
technické infrastruktury od bodU napojeni. InZenyrské sité jsou graficky znazornény véetné
uli¢nich siti. Zastavitelna plocha neni graficky podrobnéji fesSena, pokud neni timto fesenim
zapotiebi vyjadrit urcity urbanisticky zamér nebo vymezit verejné prospésnou stavbu. Pro
moznost posouzeni kapacity technické infrastruktury je u zastavitelnych ploch uvazovano

s kalkula&ni velikosti pozemku 1000 m? na 1 rodinny diim, véetné podilu na plose vefejnych
komunikaci.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELENE.

C. 1. Vymezeni zastavitelnych ploch, koridorl a ploch prestavby, navrh organizace a vyuziti
uzemi.

Navrhem UP Jilovisté se vymezuji v celém spravnim Gzemi obce plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, v souladu budto s jejich stavajicim zpUsobem vyuZiti (plochy stabilizované)
nebo podle poZzadovaného zplsobu vyuZiti (plochy zastavitelné vné zastavéného Uzemi obce
a plochy prestavby uvniti zastavéného uUzemi obce). Kazda z navrhovanych zastavitelnych
ploch a ploch zmén vyuzZiti Uzemi ma vymezenu svoji funkci (Ucel), podminky vyuziti formou
regulativi a pripadné téZz casové urceni realizace predpokladaného wvyuzZiti (etapizaci).
Systém vymezeni a podminek vyuZiti ploch s rozdilnym vyuzitim je podrobné specifikovan
v kapitole F. textové ¢asti UP a zakreslen v hlavnim vykresu €. 2:“Urbanistickd koncepce,
usporadani krajiny” a ve vykresu ¢. 1:“Zakladni ¢lenéni Uzemi“ grafické ¢asti dokumentace
navrhu UP. Ndvrhem UP Jilovi$té se vymezuji nasledujici zastavitelné plochy a plochy
prestavby:

TAB. 1: ZASTAVITELNE PLOCHY
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Kéd plochy | Zpasob vyuZiti Vyméra (m?)

Z2a Bl — bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 7854,65
Z3a Bl — bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 3852,01
Z3b Bl — bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 4560,80
4 Bl — bydleni v rodinnych domech méstské a prfiméstské 6366,28
Z5a SV — plochy smiSené obytné venkovské 1057,87
Z5b OM — obcanské vybaveni — zafizeni mala a stfedni 7226,34
6 OM — obcanské vybaveni — zafizeni mala a stfedni 2340,91

OS - obcanské vybaveni — télovychovna a

77 sportovni zatizeni 11407,07
711 Bl - bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 6416,17
712 OV — obcanské vybaveni— verejna infrastruktura 6112,53
CELKEM 57194,63

TAB. 2: PLOCHY PRESTAVBY

Kéd plochy | Zpasob vyuZiti Vyméra (m?)

P1 SV - plochy smiSené obytné venkovské 2583,58
P2a Bl — bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 8485,98
P2b Bl — bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 11536,19
P3 SV — plochy smiSené obytné venkovské 260,77
P4 OV —obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura 1297,47
P5 Bl — bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 1202,47
P6 BV — bydleni v rodinnych domech venkovské 2606,56
P7 OV — obcanské vybaveni — verejna infrastruktura 3336,21
P8a OV — obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura 78,41
P8b OV — obcanské vybaveni — verejna infrastruktura 837,30
P8c OV — obcanské vybaveni — verejna infrastruktura 372,77
P9 VS — plochy smisené vyrobni 4227,25
CELKEM 36824,96

C. 2. Vymezeni systému sidelni zelené.

Navrhem UP Jilovi§té se barevnym odlidenim a indexem funkce ve spravnim Gzemi
obce vymezuji vyznamné, souvislé plochy zelené rizného charakteru a zplsobu vyuziti:

e 7V -zelen na verejnych prostranstvich

e /S -zelen soukrom3, vyhrazend

e Z0 - zelen ochranna aizolaéni

e 7P —zelen ptirodniho charakteru.
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Soucasti systému sidelni zelené je dale zelen situovana v zastavitelnych plochach a
v plochach prestavby uvniti zastavéného Uzemi a dale vné zastavéného uUzemi obce na
plochach:

NZ — plochy zemédélské

NL — plochy lesni

NP — plochy pfirodni

Soucdsti systému zelené jsou dale vyznamné krajinné prvky pamatné stromy a
stromoradi. VySe uvedeny systém sidelni zelené dopliuje zelen v plochach s jinou
dominantni funkci, napf. doprovodna ¢i izolacni zeleri na plochach dopravni infrastruktury, ¢i
na plochach smiSenych vyrobnich, plochach obcanského vybaveni, plochach pro sport a
rekreaci, zelen na ploSe hrbitova, atp... Stavajici stabilizované i nové navrzené plochy zelené
jsou zakresleny s uvedenim jejich funkce v hlavnim vykresu ¢. 2 grafické ¢asti dokumentace.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO JEJi
UMISTOVANI.

Navrh UP Jilovi$té navrhuje koncepci rozvoje vefejné infrastruktury Gzemi na
plochach:

(1) dopravni infrastruktury

(2) technické infrastruktury

(3) obcanské vybavenosti

(4) verejnych prostranstvi

Prostorové vymezeni ploch a koridor( verejné infrastruktury je uvedeno systematicky
a vCetné zakladnich podminek pro jejich umisténi v nasledujicich kapitolach D. 1. — D. 4.
Uzemni vymezeni fedeni vefejné infrastruktury je zakresleno ve vykresu ¢. 3: ,Koncepce
dopravni a technické infrastruktury”.

D. 1. Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury tzemniho planu Jilovisté navrhuje feseni problému
a potreb obce, spojenych s organizaci dopravy v centru obce omezenim tranzitni dopravy a
snizenim zdatéZe Zivotniho prostfedi generovaného dopravou (hluk, emise, prach)
v zastavéném uUzemi obce, odstranénim zavad a nedostatkll na pozemnich komunikacich
(uspotadani dopravniho prostoru pro vozidla, cyklisty a pési), feSenim dopravy v klidu a
zvySenim podilu cyklistické dopravy a rekreacnich hipostezek v obci.

Redeni dopravni infrastruktury je zobrazeno ve vykresu €. 3: ,Koncepce dopravni a
technické infrastruktury” v méfitku 1:5000 s vizualizaci dllezitych souc¢asnych dopravnich
staveb a zafizeni.
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D. 1. 1. Silnicni doprava

a) Pro dopravni obsluhu ploch zmén vyuZiti Uzemi a zastavitelnych ploch jsou navrZeny
plochy pro umisténi mistnich komunikaci. Minimalni Sirky dopravniho prostoru mistnich
komunikaci podle jejich funkce jsou uvedeny v kapitole F. 2. 4.

b) Vzhledem k tomu, Ze koridor D4 je ve spravnim Uzemi Jilovisté stabilizovan Zasadami
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje tak, Zze prochazi sou€asné zastavénym uzemim obce,
pfedpoklada navrh UP Jilovisté vybudovani dalsich protihlukovych opatfeniv zastavéném
uzemi obce v mistech, vyznaCenych ve vykresu ¢. 3: ,Koncepce dopravni a technické
infrastruktury”. U zastavitelnych ploch a ploch zmén vyuziti Uzemi pro bydleni pfi silnicich s
blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi byt pred povolenim umisténi staveb prokazan soulad s
pozadavky pravnich predpisl na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi v chranénych
prostorech definovanych v zakoné o ochrané verejného zdravi v platném znéni.

Pfipadna protihlukova opatfeni budou realizovdna na naklady investoru

c) Navrh UP Jilovisté respektuje vydana pravomocnd Uzemni rozhodnuti upravujici dopravni
poméry v obci.

d) UP vymezuje koridor WD 01 pro modernizaci dalnice D4 jako pfekryvnou funkci DS-K
Koridor dopravni infrastruktury — silnicni.

D. 1. 2. Vefejna doprava

a) Koncepce verejné dopravy se neméni.

b) Respektuje se stavajici vedeni linek verejné autobusové dopravy vcetné polohy a
rozmisténi autobusovych zastavek s casovou dostupnosti do 8 minut z prevazné casti
obytnych Uzemi

¢) Doporucuje se zvazit premisténi autobusového terminalu na plochu pfi silnici lll. tridy
¢. 1025 do Klince, coz by umoznilo dale dopravné zklidnit centrum obce.

vwvs

D. 1. 3. Pési a cyklisticka doprava

a) Navrh UP Jilovisté vytvali podminky pro rozvoj kazdodenni i rekrealni pé&si a
cyklistické dopravy s cilem postupné segregace od motorové dopravy a prevadéni do
samostatnych stezek a tras

b) Navrh UP dale vymezuje koridory pro vybudovdni cyklostezek, u nich? se predpoklada
minimalni prQjezdny profil 2,5 m a zhutnény mlatovy povrch a rovnéz koridor nové
hipostezky v zdpadni ¢asti tzemi (WD 10)

D. 1. 4. Doprava v klidu a dopravni zafizeni

a) Uzemni plan vymezuje nova parkovi$té na vefejnych prostranstvich a rozvojovych
plochdach pro zafizeni obéanské vybavenosti funkéniho uréeni OM a OV

b) V zastavitelnych plochach a plochach pro bydleni (Bl a BV) musi byt vymezena mista
pro parkovani vozidel navstévnikli v minimalnim poctu 1 parkovaci stani na 20
obyvatel zény.

UPLNE ZNEN{ UZEMNIHO PLANU JILOVISTE PO VYDANI ZMENY C. 1 05/2024

13



D. 2. Technicka infrastruktura.

Redeni technické infrastruktury je zobrazeno ve vykresu €. 3: ,Koncepce dopravni a

technické infrastruktury” v méfitku 1:5000.

D. 2. 1. Zasobovani vodou

a) Vsechny navriené plochy prestavby uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy

budou pripojeny k verejnému vodovodu novymi Useky vodovodnich fadd. Pro
zasobovani vodou bude vyuZit novy vodovodni pfivadéc Zbraslav, Bané — Mnisek p.
Brdy a stavajici vodni zdroje, které po provedené rekonstrukci maji dostatecnou
vydatnost. Pro posileni plynulosti zasobovani vodou a zlepseni tlakovych poméru
bude pfipadné rekonstruovan vodojem Cukrak a rozsitena jeho kapacita (verejné
prospésna stavba WT 02). Navrhované vodovodni fady budou vedeny ve verejnych
prostranstvich.

D. 2. 2. Kanalizace

a)

b)

c)

d)

Vsechny navrzené plochy prestavby uvniti zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy
budou pripojeny k verejné kanalizaci novymi Useky kanalizacnich stok. Veskeré
splaskové odpadni vody ze zastavitelnych ploch a ploch zmén vyuziti Uzemi budou
svedeny do centralni COV za podminky jeji intenzifikace

Srazkové vody ze stiech a zpevnénych ploch soukromych pozemk{ budou likvidovany
pfimo na téchto pozemcich. Konkrétni zplsob likvidace bude uréen na zdkladé
hydrogeologického prizkumu

Srazkové vody ze zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou odvadény
vsakovacimi Useky destové kanalizace, které se urluji verfejné prospéSnym
opatrenim, posilujicim reten¢ni schopnost Uzemi

Do novych Usek( vefejné destové kanalizace nebudou odvadény odpadni vody ze
soukromych pozemkd

D. 2. 3. Zasobovani elektrickou energii

a)

b)

Vsechny navrZzené plochy prestavby uvnitf zastavéného Uuzemi a zastavitelné plochy
budou pripojeny k elektrorozvodné siti novymi useky NN kabelovych rozvodu.

Navrh UP nenavrhuje nové distribu¢ni trafostanice 35/0,4 a nevymezuje samostatné
plochy technické infrastruktury pro umisténi TS.

D. 2. 4. Zasobovani plynem

a)

Zastavitelné plochy a plochy prestavby uvniti zastavéného uzemi obce budou
napojeny na stavajici STL plynovody s NTL regulaci u kazdého objektu.
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b) Zemni plyn bude i nadale povazovan za hlavni topné médium.

D. 2. 5. Vytapéni

a) Energetickd koncepce navrienych zastavitelnych ploch a ploch prestavby bude
zaloZena zasadné na dvojcestném zasobovani energiemi a to:
(1) elektrickd energie + zemni plyn
(2) elektrickd energie + ostatni zdroje, nezavislé na sitich

D. 2. 6. Telekomunikace a radiokomunikace

a) Zastavitelné plochy budou v pfipadé zajmu koncovych ucastnik(i pfipojeny k mistni
telefonni siti novymi kabelovymi rozvody, vedenymi vefejnymi prostory

b) Posoudit u novych staveb, které se nachdzeji v ochrannych pasmech radioreléovych
spoju, zda nedochazi k elektromagnetickému stinéni nebo odraz{im vin.

D. 2. 7. Odpadové hospodarstvi

Tuhy komunalni odpad z navrienych zastavitelnych ploch a ploch prestavby uvnitf
zastavéného Uzemi obce bude v ramci stavajiciho systému odpadového hospodarstvi tridén
a odvazen mimo Uzemi obce

D. 3. Obcanské vybaveni.

Navrhem UP Jilovisté se vymezuji nasledujici nové plochy ob&anského vybaveni:
D. 3. 1. Komercni zafizeni mala a stfedni (OM):

Na plochach Z 6 a Z5b.
D. 3. 2. Télovychovna a sportovni zafizeni (OS):

Na plose Z 7.
D. 3. 3. Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV):

Stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva:
Na ploseP4aP7.

D. 4. Verejna prostranstvi

Navrhem UP Jilovi$té se vymezuji nasledujici plochy verejnych prostranstvi (PV):
Koridor Prazské ulice, prostranstvi u zapadniho okraje plochy P 7.

D. 5. Ochrana obyvatel

D. 5. 1. Zabezpeceni civilni ochrany.
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Potfeby civilni ochrany a jeji materialni zabezpeceni budou zajistovany podle
schvaleného Havarijniho planu obce a podle Havarijniho a krizového planu Stfedoceského
kraje. Materidly civilni ochrany a humanitarni pomoci nejsou na Uzemi obce skladovany.
Presunuty byly do sklad HZS Stfedoceského kraje a v pfipadé potreby bude zfizeno vydejni
centrum, a to v objektu obce nebo v hasi¢ské zbrojnici.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou bude provadéno z hydrantovych hlavic
osazenych ve vzdalenosti cca 150 m na zasobovacich fadech verejného vodovodu, pripadné
cisternami s pitnou vodou po silni¢ni siti obce Jilovisté do prostoru distribuce na verejnych
prostranstvich obce, kterd jsou vymezena ve vykresu €. 2: ,,Hlavni vykres”

Verejny vodovod lJilovisté zasobuje obec s vyjimkou okrajovych c¢asti chatové zastavby.
Vodovodni sit se povazuje za vyhovujici.

Verejny vodovod lJilovisté vyuZiva vétsi pocet vodnich zdroji pfimo na Uzemi obce nebo
v jeho blizkosti. V feSeném Uzemi se nachazi 4 podzemni zdroje, 2 Cerpaci stanice, 1 vodojem
a Upravna vody.

Nouzové zasobovani vodou, véetné prabéziné kontroly kvality vody je dale mozné provadét
ze soukromych studen nebo vyhledové propojenim s vodovodnim pfivadécem Zbraslav Bané
—Mnisek pod Brdy (Prazska vodovodni sit), ktery je veden pres Gzemi obce.

Z hlediska ucinného hasebniho zasahu se navrhuji nasledujici odbérna mista vody:

- verejny vodovod obce (po dobudovani zdsobovaci rozvodné sité)

- vodni plochy na Uzemi, zakreslené ve vykresu €. 5: ,, Koordinacni vykres”

Vsechna navrzend odbérna mista jsou dostupna pro pozarni techniku po silnicich Il. a lll.tFidy
nebo po zpevnénych mistnich komunikacich.

Jako plocha pro vyvezeni nebezpecnych latek v prfipadé mimoradné udalosti Ci
ohrozeni obyvatel je uréen areal COV, pozemek parc. €. 253/30.

Jilovisté je zasobovano elektrickou energii z nadfazené VVN sité venkovnim vedenim
VN. V zastavénych Uzemich je sit VN vedena podzemnim kabelovym rozvodem. V feSeném
Uzemi je 10 trafostanic rizného provedeni a vykonu. Rozvodna sit NN je provedena prevazné
jako kabelova, avsak v radé lokalit na okrajich zastavéného Uzemi jsou v provozu staré
nadzemni rozvody. Re$enim alternativniho zdsobovani obce elektfinou je operativni
zasobovani mistni sité z jiné rozvodny.

D. 5. 2. Ukryti obyvatelstva reSeného tuzemi v pfipadé mimoradnych udalosti.

V lJilovisti nejsou ani obci, ani Hasi¢skym zachrannym sborem provozovany zadné
podzemni nebo tlakové odolné ukryty CO. V minulosti vytypované prostory nouzového ukryti
(témér ve vSech béznych stavebnich objektech a zejména pro valecny stav) jsou pouze
archivovany a nejsou aktivni.

Stalé tlakové odolné ukryty, ani stalé protiradiacni Ukryty v obci nejsou.
Improvizované ukryty typu IZ budované svépomoci chrani proti ozareni a radiacnimu spadu.
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Nechrani vsak proti u¢inkim jedovatych latek, bojovych plyn(i a aerosol(, ani pramyslovych
Skodlivin.

Celkova kapacita téchto ukrytd je postacujici jak pro ukryti obyvatelstva obce, tak i
pro dojizdé&jici pracovniky a frekventanty Ustfedni celni 8koly na Gzemi obce. Pfedstavuje i
rezervu pro planovany narlist obyvatel béhem ndvrhového obdobi Uzemniho planu.
Dobéhové vzdalenosti jsou ve vétsiné pfipadd do 100 m, nikde nepresahuji 200 m a jsou
proto vyhovujici. Z divodu optimalizace dobéhové vzdalenosti se doporucuje v ramci
planované obytné zastavby zfidit v suterénech rodinnych domu v rozvojovych zénach ukryty
typu I1Z s odpovidajici kapacitou.

D. 5. 3. OhroZeni obyvatelstva moZnou priimyslovou havarii, havarii na pozemnich
komunikacich a produktovodech, spojenych s unikem skodlivych latek.

V Jilovidti nejsou zadné objekty s vét§im mnozstvim nebezpednych latek. Resené Gizemi maze
byt ohroZzeno moznou pramyslovou havarii produktovodd — STL plynovodud. Navrh izemniho
planu respektuje schvélenou koncepci zasobovani obce plynem ve Zménach UPSU ze
spoleéné sité STL obci Ritka, Cernolice, Jiloviité, Klinec, Trnova, Lidnice a Varadov s vyuZitim
RS VTL/STL v Ritce. V nové zéstavbé se provadi pouze STL rozvod s NTL redukéni stanici pro
kazdy objektl. S vyjimkou nékolika okrajovych lokalit je plyn rozveden po celém zastavéném
Uzemi a predstavuje v soucasné dobé hlavni topné médium. Za opatreni tykajici se mozné
havarie STL plynovodU jsou odpovédni jeho provozovatelé. Havarijni plany jsou uloZeny u
Hasi¢ského zachranného sboru, a provozovatel(i produktovod(.

V lJilovisti neni Zadny subjekt zafazeny podle zakona o prevenci zavaznych havarii do
skupiny B ve smyslu zakona ¢. 59/2006 Sb., (se zpracovanou bezpecénostni zpravou, plany
fyzické ochrany objektu a vnitfnim havarijnim planem). Nebyly proto stanoveny krajskym
uradem zadné zony havarijniho planovani, jakozto uzemi v okoli objektu nebo zafizeni, v
némz by krajsky urad uplatfioval pozadavky havarijniho planovani formou vnéjsiho
havarijniho planu.

OhroZeni feSeného Uzemi predstavuje transport nebezpecnych latek po dalnici D4, a
silnicich Ill. tfidy, prochazejicich tzemim obce. V pfipadé havarie s unikem neznamych latek
bude neprodlené vyrozumén Hasi¢sky zachranny sbor a Policie CR.

D. 5. 4. Vyrozuméni a varovani obyvatelstva.

Obec Jilovisté je zarazena do Jednotného celostatniho systému varovani obyvatelstva
v pfipadé jeho ohrozZeni. V obci je rozmisténa dostateéna sit vystraznych sirén takto:
2 elektronické sirény zapojené do JSVO:
- Obecni urad
- Ustfedni celni $kola
Hranice garantované technické slysitelnosti varovné sirény je 1 500 m.
V obci je zaveden bezdratovy systém mistniho rozhlasu, ktery v pripadé ohrozeni
slouzi k zprostiedkovani doplnujicich informaci, objasnéni pfi¢in mimoradné situace a
k vydani pokynl pro zabezpeleni ochrany. V pfipadé ohroZeni statu a vyhlaseni
mimoradnych opatieni budou podrobné informace vyvéseny ve vyvéskach obecniho uUradu.
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D. 5. 5. Ochrana uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni a
povodni Q 100

Soucasné zastavéné uUzemi obce lezi v celém uUzemnim rozsahu mimo
zaplavové uzemi stoleté vody. Zaplavové uzemi Q 100 je vymezeno na Vltavé a na Berounce
v hluboce zafiznutych udolich, hluboko pod niveletou SZU obce. Kfivky Q 100 dalsich
drobnych vodoteci, protékajicich obci, nebyly vymezeny. Zaplavova Uzemi pfi mistnim vzduti
vodni hladiny v dUisledku extrémnich ptivalovych srazek jsou v navrhu rozvojovych zén obce
plné respektovdana a navrhovand zdastavba do nich nezasahuje (viz ,Hlavni vykres —
urbanisticka koncepce a usporadani krajiny“). Okrajova nepatrna ¢ast Uzemi obce se nachazi
v zdplavovém Uzemi zvlastni povodné v dusledku rozruseni vodniho dila Orlik.

Zaplavové uzemi povodné Q 100, jeho aktivni zona i Uzemi zvlastni povodné, vzniklé
prachodem prilomové viny vodniho dila Orlik jsou zakresleny v grafické c¢asti systému GIS

v v/

Stredoceského kraje a ve vykresu €. 5: ,Koordinacni vykres”“ v méritku 1:5000.
D. 5. 6. Objekty zvlastniho vyznamu — objekty mozného napadeni

Ve spravnim Uzemi obce Jilovisté se nenachazeji objekty zvlastniho vyznamu s rizikem
mozného napadeni v pfipadé mimoradné udalosti, ¢i valecného konfliktu.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY.

E. 1. Usporadani krajiny a vyuziti ploch.

Na spravnim uzemi Jilovisté se vyskytuje velmi rozmanita a hodnotna krajina,
vytvarena celou fadou oblasti a mist krajinného razu, napr.:
e Zalesnénymi vrcholy pahorkatiny Hrebent
e Krajinou s pfirodni funkci
e Mistem s dalekymi vyhledy
e Krajinou s potencialem pro kratkodobou rekreaci obyvatel Prahy a okoli
e Krajinou priméstského charakteru
Charakteristické je vysoké zastoupeni lesu, véetné lesa zvlastniho urceni (Jilovistska
obora) a bohaté profilovany terénni reliéf.
Vyse uvedené usporadani krajiny je prostorové vymezeno a zakresleno ve vykresu ¢.
2: ,Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a usporadani krajiny”.
Koncepce usporadani krajiny zachovava polyfunkéni charakter krajiny, ktery podporuje jeji
vyvazené hospodarské a rekreacni vyuziti, a soucasné chrani stavajici ekologicky a esteticky
cenné prvky krajiny.
Pro feSeni usporadani krajiny jsou v Uzemnim planu uplatiovany tyto zasady:
e Zajisténi ochrany stavajicich pfirodnich a pfirodné blizkych ploch zvysujicich
ekologickou stabilitu a diverzitu krajiny. Stabilizace chranénych Gzemi a prvkd
prirody.

e Zajisténi podminek pro vytvofeni polyfunkéniho charakteru krajiny, ktery zajistuje
vyvazené hospodariské a rekreacni vyuziti, spolu s ochranou stavajicich ekologicky a
esteticky cennych prvku krajiny.

e 7ajisténi ochrany uzemi hodnotnych z pohledu krajinného razu, v ostatnich izemich
zajisténi podminek pro navyseni hodnot krajinného razu (zejm. systémem sidelni a
doprovodné zelené, prostorovou regulaci).

e Vymezeni zastavitelnych ploch musi vyhovét pozadavkim na vnitfni funkénost sidel,
minimalizaci zdbord nejkvalitnéjsi zemédélské pldy a pozemkd uréenych k plnéni
funkci lesa a zachovani uceleného obrazu sidel pfi respektovani pohledovych
horizontd.

ZpUsob vyuZiti navrienych zastavitelnych ploch a ploch prestavby usporadani krajiny
negativné neovlivni.
E. 2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti.

Nezastavéné plochy se v extravilanu i intravilanu obce lJilovisté z hlediska ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti ¢leni na:
e 7V —zelen na verejnych prostranstvich
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ZS — zelen soukroma a vyhrazena

Z0O - zelen ochranna a izolacni

ZP — zelen prirodniho charakteru

W - plochy vodni a vodohospodarské

NZ — plochy zemédélské:
NZ 1 - plochy zemédélské se zakazem staveb
NZ 2 — plochy zemédélské

NL - plochy lesni

NP — plochy pfirodni

NT — plochy téZby nerostl

Krajinny rdaz a funkci neurbanizovanych uUzemi dale dotvareji nékteré plochy

s primarni odliSnou dominantni funkci, jako napf. plochy obcanského vybaveni — hrbitov.
Plochy nezastavéného Uzemi obce s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou zakresleny ve vykresu
¢. 2: ,Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a usporadani krajiny”.

E. 3. Uzemni systém ekologické stability a prostupnost krajiny.

Soucasti UP Jilovisté jsou jednoznaéné vymezené a definované plochy skladebnych

prvkl, a to jak prvkd zcela funkcnich, tak i c¢aste¢né funkcnich, ¢i navrienych a tedy
nefunkénich.

Uzemni systém ekologické stability je v Fe$eném Uzemi zastoupen nasledujicimi
skladebnymi ¢astmi:

Nadregiondlnimi biokoridory NK Udoli Vitavy-Stéchovice, NK Karltejn, Koda, NK 5
56/K . Celé spravni Uzemi obce leZi v ochranné zéné o sifce 2 km od osy NRBK, v niZ je
chranén kazdy interakéni prvek USES, zeler v krajiné a je navriena jejich revitalizace a
obnova
Regiondalnim biocentrem RC Jilovistské skaly
Lokalnimi biokoridory LK Kazin — Bané, LK Jilovisté — Mnichov — Vrabcarna, LK
Vsenorsky potok
Lokalnimi biocentry LC Kazin, LC Vodni zdroj a LC Mocidla
Interakénimi prvky navrzenymi:

o IP1 - pas ekotonovych spolecenstev lesnich okrajd

o IP2 —stromoradi podél polni cesty (pfidruzena funkce protierozni - vétrolam)

o IP3 —remiz v bloku ekologicky labilni orné pady

o IP4—stromoradi podél cesty (pfidruzena funkce protierozni — vétrolam)

Vsechny prvky systému ekologické stability s vyjimkou interakénich prvkl jsou v navrhu
vymezeny dle moznosti jako funkéni — viz vykres €. 2: ,,Urbanisticka koncepce a usporadani
krajiny“ a ¢. 5:,, Koordinacni vykres” v méritku 1: 5000.

Prostupnost krajiny se zajistuje plnym respektovanim stavajici cestni sité a posiluje
navrhem propojovaciho Useku cyklotrasy a hipostezky dle vykresu €. 3.
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E. 4. Ochrana pied povodnémi.

Na zakladé Gzemné analytickych podkladd, predanych pofizovatelem UP Jilovisté a
doplnikovych informaci, ziskanych zpracovatelem, jsou u vyznamnych vodnich tok( Vlitava a
Berounka, které tvori severni a severovychodni ¢asti hranice reSeného Uzemi, vymezena
zatopova uzemi velké vody Q 100 a jeho aktivni zéna, Uzemi zvlastni povodné a Uzemi urcena
pro rozliv velkych vod (poldry). Zadné z vy$e uvedenych Gzemi nezasahuje do zastavitelnych
ploch a ploch prestavby, vymezenych navrhem UP Jilovi§té. Hranice téchto Gzemi jsou patrné
z vykresu €. 5: , Koordinacni vykres”. Ochrana pred privalovymi desti a retence Uzemi se
posiluji ndvrhem polyfunkénich interakénich prvk( USES a navrhem novych Usek(i vefejné
vsakovaci desStové kanalizace dle vykresu ¢. 3: ,Koncepce dopravni a technické

infrastruktury” v méfitku 1:5000, jeZ jsou soucasti sdruzenych koridorli komunikaci a
inzenyrskych siti v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby.

E. 5. LoZiska nerostnych surovin a jejich vyuziti.

Ve spravnim uzemi obce Jilovisté se nachdzi chranéné loZiskové Uzemi s vymezenym
dobyvacim prostorem Zbraslav a bilancované vyhradni loZisko nerostu. Tato loZiskova uzemi
se nachazeji v okrajové C¢asti, do zastavitelného Uzemi obce lJilovisté nezasahuji a jsou od néj
v dostatecné vzdalenosti. Jejich poloha a hranice jsou patrné z vykresu €. 5: , Koordinacni
vykres”.

E. 6. Protierozni opatfeni.

Navrhem UP Jilovi§té se nenavrhuiji specifickd protierozni opatfeni. Protierozni funkci
pIni navrzené polyfunkéni interakéni prvky USES a navriené useky vefejné detové vsakovaci
kanalizace. Ochrana proti erozi brehovych hran vodoteci a vodnich ploch bude podrobné
feSena prislusSnym projektem rekultivace a navrhem komplexnich pozemkovych Uprav.

E. 7. Hygiena Zivotniho prostredi

Uzemni plan pfistupuje k problematice hygieny Zivotniho prostiedi z né&kolika hledisek:
kvalita ovzdusi, kvalita vody, odpady, hluk, radonové riziko a brownfields.

Uzemni plan podmifiuje nové vymezené plochy vyroby navrhem a realizaci opatfeni pro
omezeni negativniho dopadu na Zivotni prostfedi v ramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Dale s ohledem na vysoké dopravni zatizeni v feSeném Uzemi,
jehoz dlisledkem je nadmérny hluk, tzemni plan stabilizuje a nové vymezuje plochy zelené
(2O, zv).

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro €istirny odpadnich vod, sbérné dvory ani skladky
odpadu.

V podvyuzivaném uzemi byvalého kravina uzemni plan nevymezuje plochy asanace.

S ohledem na vétSinou nizké radonové riziko v feSeném Uzemi, Uzemni plan v této véci
nestanovi zadna specificka opatreni.
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F. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITi s URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JE STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENIA JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENEPRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

F. 1. Stanoveni podminek pro zmény v tzemi

F. 1. 1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyufiti jako plochy:

STABILIZOVANE, tj. bez vétsich planovanych zasah(, s prvky funkéni regulace, které jsou
prevazné shodné se sou€asnym stavem;

PLOCHY ZMEN, tj. plochy navrienych zmén vyuZiti s uréenou funkéni regulaci. Plochy zmén
uvnitf zastavéného Uzemi jsou plochy prestavby, plochy zmén vné zastavéného Uzemi jsou
zastavitelné plochy a plochy nezastavéného uzemi (zelen, plochy zemédélské, lesni, vodni a
pfirodni).

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize
odporuji charakteru pfedmétné lokality svoji kapacitou, polohou nebo uc¢elem, nebo mohou
byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostredi.

Hlavni vyuZiti: urcuje prevazujici ucel vyuziti

Pripustné vyuZiti: urcuje ucely, ke kterym muze byt pfislusna plocha vyuzita bez omezeni
Podminéné pripustné vyuziti: urCuje ucely, u kterych je tfeba zvaZovat pfipadné dopady na
funkci hlavni z hlediska hygienického, provozniho ¢i architektonického a podminky, pfi jejichz
splnéni je vyuziti plochy pripustné.

Nepripustné vyuziti: urcuje Ucely a ¢innosti, které nelze v daném Uzemi akceptovat.

Dalsi podminky vyuZiti: dale obecné pro vsechny plochy upfesnuji zplsob a moznosti vyuziti
daného uzemi.

Specifické podminky vyuziti: dale konkrétné pro jednotlivé plochy zmén upresnuji zplsob,
limity a mozZnosti vyuziti daného Uzemi.

Omezeni zmén v uzivani staveb:

- stavby, jejichz soucasné vyuZiti odpovidad z hlediska stanoveného wvyuziti Uzemi,
v némiZ jsou umistény, kategorii ,nepfipustné vyuziti“, musi pfi jakychkoliv
poZadovanych Upravach zménit vyuziti tak, aby odpovidalo kategorii ,pFipustné
vyuZziti“ nebo ,,podminéné pripustné vyuziti“,

- stavby, jejichz soucasné vyuZiti odpovidd z hlediska stanoveného wvyuziti Uzemi,
v némzZ jsou umistény, kategorii ,podminéné pfipustné vyuziti“, mohou wvyuziti
zachovat nebo zmeénit tak, aby odpovidalo kategorii ,, pfipustné vyuziti“,

- stavby, jejichz soucasné vyuZiti odpovidad z hlediska stanoveného wvyuziti Uzemi,
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v némz jsou umistény, kategorii ,pfipustné vyuziti“, mohou zménit vyuziti tak, aby
odpovidalo kategorii ,podminéné pfipustné vyuziti“

stavbou hlavni je stavba, kterd slouzi realizaci stanoveného funkéniho vyuziti (hlavni,
ptipustné ¢i podminéné pripustné vyuziti) plochy, jejiz soucasti je pozemek, na
kterém stavba hlavni stoji

rekreacni chata je stavba pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou obvykle do 25

m?, jednim nadzemnim podlazim a (pfipadné&) podkrovim a podsklepenim a vysce
hfebene max. 5 m od rostlého terénu.

Zajisténi podminek pro planovani v nezastavéném Gzemi obce:

Umistovani staveb, zafizeni a ostatnich opatfeni pro tézbu nerostl v nezastavéném Uzemi
obce mimo vymezenou plochu NT uzemni plan vylucuje.

F. 1. 2. Stanoveni podminek zmén vyuziti ploch pro predchazeni, snizeni nebo
kompenzaci vsech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych vlivli na Zivotni
prostredi.

Pfi povolovani zmén vyuzZiti Uzemi obce budou dodrzeny nésledujici zasady a opatreni:

Opatreni z hlediska vlivi na pudu

PFi povolovani obytné zastavby postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
Uzemi, obsluznost neodnatych zemédélsky obhospodarovanych pozemku, funkénost
investic do pldy a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych pozemkd.
Umistovani fotovoltaickych panelli na volné pidé, a to ani ve smisenych plochéach
vyroby je nepfipustné

Opatreni z hlediska dopravni zdtéZe uzemi

Pro konkretizaci vedeni ploch a koridor( pro dopravu aktualizovat dopravni model
obce se zohlednénim novych navrhovych ploch. Na zakladé vysledkl tohoto modelu a

pripadného hlukového posouzeni kritickych mist zpracovat konec¢né vyhodnoceni
potrebnosti a pfinosu dopravniho reseni obce.

Opatreni z hlediska hlukové a imisni zatéze

Pti umistovani podnikatelskych aktivit a obsluznych ploch (zejména parkovist) ve fazi
uzemniho fizeni konkretizovat vliv hlukové a imisni zatéze a navrhnout potiebna
protihlukova opatreni.

Z hlediska imisni zatéze podporovat podle moznosti vytapéni uslechtilymi palivy
(zemni plyn, el. energie, obnovitelné zdroje) nebo vystavbu energeticky Uspornych
staveb a Upravu staveb stavajicich (zateplenych, pfipadné energeticky pasivnich).
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Opatreni z hlediska zvyseni produkce odpadu a odpadnich vod, zvyseni rizika havdrii
e Pfi budovani parkovacich ploch je doporuceno prednostné pouzit zatraviiovaci
panely.

e U pripadné produkovanych odpadnich technologickych vod a u vod potencialné
znecisténych (z parkovacich ploch se souvislym povrchem) vyZzadovat, aby jejich
¢isténi bylo zajisténo v misteé jejich vzniku, pokud nejsou napojena na verejnou
kanalizaci zakon¢enou COV.

e \yuZiti zastavitelnych ploch a ploch prestavby se podminuje pripojenim na kanalizaci
pro vefejnou potiebu po realizaci intenzifikace COV

Opatreni z hlediska zmén odtokovych poméru
e Podle dispozi¢nich moznosti jednotlivych nové navrhovanych rozvojovych ploch
disledné pozadovat, aby neznedisténé destové vody byly prednostné zasakovany co
nejblize mista jejich vzniku, nebo byly odvadény za pouziti retence do mistnich
vodotedi. Pro zasakovani vyZzadovat hydrogeologicky posudek provérujici, zda mlze
dojit k negativnimu ovlivnéni podzemnich vod a zda zasak je mozny, nebo zda je
nutno misto néj realizovat retenci

e Zachovdvat retenc¢ni schopnosti udrzovanim zatravnénych pdast podél vodoteci a
vodnich ploch.

Opatreni z hlediska vlivi na verejné zdravi
e Pro nové navrzené plochy zmén v blizkosti dalnice D4 je obytna funkce ploch
podminéné pripustna pro bydleni prokazanim neprekroceni hlukovych limitQ
z dopravy vuci zastavbé.

e SmiSené plochy vyroby v blizkosti bytové zastavby musi byt uréeny pro neobtézujici
aktivity tak, aby byly v obytné zastavbé dodrzeny limity hluku, véetné zahrnuti hluku
z pridruzené dopravy.

e V pripadé kontaktu ploch bydleni s plochami dopravni infrastruktury a s plochami
vyroby bude zajisténo nejpozdéji pti rozhodovani o umisténi staveb provéreni plnéni
hlukovych limit( a feseni protihlukové ochrany

F. 2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, zakladni podminky pro
ochranu krajinného razu.

Podminky funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti
se podrobnéji upravuji takto:
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F. 2. 1. Plochy bydleni

Bl - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE a PRIMESTSKE

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rliznych typologickych formach rodinnych domt

PFipustné vyuziti:

mistni komunikace, pési cesty,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci,

parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily.

Podminéné pfipustné vyuziti:

sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim dané plochy,

zarizeni lokalniho vyznamu: maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni
sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dlchodct), zafizeni
péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, détska hristé, sportovni a
relaxacni zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ucely, zafizeni pro
administrativu, nezbytna technicka vybavenost, pokud jejich provoz nenarusuje
podminky zdravého bydleni

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovdna funkce hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi prekracuji
limity uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni ndroénd

na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, parkovani automobild nad 1,5 t s vyjimkou dopravni obsluhy.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni pozemku = 0,3, tj. nejvySe 30% vyméry pozemku smi byt
zastavéno

intenzita vyuziti pozemk( — koeficient zelené minimalné 0,5 (tj. 50 % z celkové
plochy pozemku)

Individualni, samostatné stojici RD jsou maximalné o dvou nadzemnich podlazich s
podkrovim, o vySce objekt(i po uli¢ni fimsu max. 8 —10 m

Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou zadrzovany Ci vsakovany na vlastnim
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pozemku. Pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeére pozemku bude Cinit nejméné 0,4.

Zahrady domU nemohou byt pouzivany jako trvalé skladistni a skladkové plochy,
autobazary, skladisté Srotu apod., Ci pro stankovy prode;.

Pozemky musi byt navrzeny tak, aby ke kazdému rodinnému domu byl zajistén
pfijezd osobnim vozem. Hlavni pfistupovd komunikace do Uzemi bude navriena
tak, aby umoinovala pfijezd nakladnich voz( a hasici techniky, véetné jejich
otoceni

Vsechny nové RD budou vybaveny gardzemi jako soucasti stavby hlavni nebo
odstavnym stanim na vlastnim pozemku pro stupen automobilizace 1:1,5 (tj. 2
stani na 3 obyvatele nebo na 1 bytovou jednotku)

Neni pfipustna vystavba novych rodinnych domu v zahradach stavajicich rodinnych
dom

Pfi umistovani stavby hlavni pro bydleni bude respektovana vzdalenost od hranice
pozemk uréenych pro plnéni funkce lesa

Dalsi podminky vyuziti:

u zastavitelné plochy Z 11 a plochy prestavby P5 pro bydleni pfi silnicich s blizkym
zdrojem hluku a vibraci, musi byt pred povolenim umisténi staveb prokazan soulad
s pozadavky pravnich predpisi na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi
v chranénych prostorech definovanych v zakoné o ochrané verejného zdravi
v platném znéni

Po obvodé vsech parcel se vyluCuje oploceni o vysce vétsi nez 180 cm od rostlého
terénu, méreno ze strany verejné komunikace nebo nezastavéného uzemi.
pfipojeni na kanalizaci je moiné a7 po intenzifikaci COV a rekonstrukci kanalizaéni
sit&. Stavby akumulanich jimek odpadnich vod a domovnich COV nejsou

pripustné ani jako do¢asné reseni.

pro konkrétni feseni likvidace destovych vod provést hydrogeologicky prizkum,
jehoz soucasti bude doporuceni zplsobu reseni

pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy Bl |Specificka podminka vyuziti

2a

Plocha bude zastavéna maximalné 4 rodinnymi domy na parceldch o
minimalni vymé&fe 2000 m2. Novostavby RD budou pfipojeny ke
kanalizaci a vodovodu pro verejnou potiebu. Pokud v Gzemnim tizeni
nebude prokazana kapacitni dostatecnost verejného vodovodu, je
podminkou pfipojeni na verejny vodovod hl. m. Prahy ¢i rozsifeni
kapacity vodojemu Cukrak
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P 2a

Plocha bude zastavéna maximalné 4 rodinnymi domy na parceldch o
minimalni vymé&Ffe 2000 m2. Novostavby RD budou pfipojeny ke
kanalizaci a vodovodu pro verejnou potiebu. Pokud v Gzemnim Fizeni
nebude prokdazana kapacitni dostatec¢nost verejného vodovodu, je
podminkou pfipojeni na verejny vodovod hl. m. Prahy ¢i rozsifeni
kapacity vodojemu Cukrak

P2b

Plocha bude zastavéna maximalné 5 rodinnymi domy na parcelach o
minimalni vymé&fe 1870 m2. Novostavby RD budou pfipojeny ke
kanalizaci a vodovodu pro verejnou potiebu. Pokud v Gzemnim tizeni
nebude prokazana kapacitni dostatecnost verejného vodovodu, je
podminkou pfipojeni na vefejny vodovod hl. m. Prahy ¢i rozsifeni
kapacity vodojemu Cukrak

Z3a

Plocha bude zastavéna maximalné 2 rodinnymi domy na parcelach o
minimalni vymé&fe 2000 m2. Novostavby RD budou pfipojeny ke
kanalizaci a vodovodu pro verejnou potiebu. Pokud v Gzemnim Fizeni
nebude prokdzana kapacitni dostatecnost verejného vodovodu, je
podminkou pfipojeni na vefejny vodovod hl. m. Prahy ¢i rozsifeni
kapacity vodojemu Cukrak

Z3b

Plocha bude zastavéna maximalné 2 rodinnymi domy na parcelach o
minimalni vymére 1870 m2. Novostavby RD budou pfipojeny ke
kanalizaci a vodovodu pro verejnou potiebu. Pokud v Gzemnim Fizeni
nebude prokazana kapacitni dostatec¢nost verejného vodovodu, je
podminkou pfipojeni na verejny vodovod hl. m. Prahy ¢i rozsifeni
kapacity vodojemu Cukrak

Z4

Plocha bude zastavéna maximalné 3 rodinnymi domy. Novostavby RD
budou pfipojeny ke kanalizaci a vodovodu pro verejnou potiebu. Pokud
v Uzemnim fizeni nebude prokazana kapacitni dostatecnost verejného
vodovodu, je podminkou pfipojeni na verejny vodovod hl. m. Prahy, Ci
rozsireni kapacity vodojemu Cukrak

Z11,P5

Plochy budou zastavény celkem maximalné 7 rodinnymi domy na
parceldch o minimélni vyméfe 1950 m?. Novostavby RD budou
pripojeny ke kanalizaci a vodovodu pro verejnou potiebu. Pokud

v Uzemnim fizeni nebude prokazdna kapacitni dostatecnost vefejného
vodovodu, je podminkou pfipojeni na verejny vodovod hl. m. Prahy, i
rozsifeni kapacity vodojemu Cukrak

Z11

Stavby nebudou umistovany ve vzdalenosti mensi nez 20 m od hranice
pozemk( uréenych pro plnéni funkce lesa
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BV — BYDLENi VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti:
e bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

P¥ipustné vyuziti:

e stavby bezprostiedné souvisejici a podminujici bydleni v rodinnych domech
venkovského typu, stavby a zafizeni, které mohou byt umistény na pozemku
rodinného domu

e stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuziti, chodniky apod.)

e ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb pro bydleni v rodinnych
domech,

e uzitkové zahrady s nezbytnym hospodarskym zazemim

e stavby pro civilni ochranu obyvatelstva

e verfejnd prostranstvi

e plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim

e samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu
odpovidajicimu poctu bytl

Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni, pokud nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

e sluZby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uZivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

e stavby pro chov drobného hospodarského zvifectva do kapacity 3 velkych dobytcich
jednotek pro nepodnikatelské vyuziti

e liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti

Nepftipustné vyuziti Gzemi:
e objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim
e stavby pro bydleni v bytovych domech

Podminky prostorového usporadani:
e koeficient zastavéni pozemku max. 0,30 (tj. 30 % zastavéné plochy pldorysem stavby
z celkové plochy pozemku)
e intenzita vyuZiti pozemk( — koeficient zelené minimalné 0,5 (tj. 50 % z celkové plochy
pozemku)
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maximalni vyska noveé stavénych RD je 1 nadzemni podlazi s moZnosti obytného
podkrovi
Minimalni vyméra parcel rodinného domu se stanovuje 800 m2.

Dalsi podminky vyuZiti:

u zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi
byt pred povolenim umisténi staveb prokazan soulad s poZadavky pravnich predpisu
na ochranu zdravi pfed hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych

v zdkoné o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon,

v platném znéni.

vSechny nové RD budou vybaveny garazemi jako soucasti stavby hlavni nebo
odstavnym stanim na vlastnim pozemku pro stupen automobilizace 1 : 1,5 (2 stani na
3 obyvatele nebo na 1 bytovou jednotku)

PFi umistovani stavby hlavni pro bydleni bude respektovana vzdalenost od hranice
pozemku urcenych pro plnéni funkce lesa

Po obvodeé vsech parcel se vyluCuje oploceni o vysce vétsi nez 180 cm od rostlého
terénu, méreno ze strany verejné komunikace nebo nezastavéného lzemi.

Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou zadrzovany ¢i vsakovany na vlastnim
pozemku. Pomér vymeéry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeére pozemku bude Cinit nejméné 0,4.

Pozemky musi byt navrzeny tak, aby ke kazdému rodinnému domu byl zajistén
prijezd osobnim vozem. Hlavni pfistupova komunikace do uzemi bude navrZena tak,
aby umoznovala pfijezd nakladnich vozU a hasici techniky, v€etné jejich otoceni
Hlavni stavby po stavebnich Upravach, nastavbach a pristavbach budou pfipojeny na
kanalizaci pro verejnou potrebu

PFipojeni na kanalizaci je moZné a7 po intenzifikaci COV a rekonstrukci kanalizagni
sité. Stavby akumulaénich jimek odpadnich vod a domovnich COV nejsou pfipustné
ani jako docasné reseni

V zastavitelnych plochdch a plochach prestavby, navrienych navrhem UP bude
respektovan kontext s charakterem okolnich ploch soucasné zastavéného uUzemi
obce. Bude respektovano dané méfitko zastavby, jeji vySkova hladina, zdakladni
¢lenéni hmoty stavebnich objekt(i. Dale bude respektovan dochovany pfiméstsky

charakter zastavby a venkovsky charakter osidleni v okrajovych ¢astech obce. Hmota
a umisténi stavebnich objekt( zachovaji charakteristické hodnoty krajinného razu a
celkové méfritko krajiny. Na zahrady rodinnych domu je vhodna vysadba stanovistné
plavodnich drevin

Pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:
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Oznaceni plochy BV

Specificka podminka vyuziti

VSechny stabilizované plochy BV

V pripadé vystavby RD musi byt pfipojeny do
kanalizace pro vefejnou potrebu

P6

u plochy prestavby P6 pro bydleni pfi
silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci,
musi byt pred povolenim umisténi staveb
prokdzan soulad s pozadavky pravnich
predpist na ochranu zdravi pred hlukem a
vibracemi v chranénych  prostorech
definovanych v zakoné o ochrané verejného
zdravi v platném znéni

F. 2. 2. Plochy rekreace

RI—PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

Hlavni vyuziti:

e rekreace ve stavbach pro rodinnou rekreaci

PFipustné vyuZiti:

e stavby pro rodinnou rekreaci

e stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci a mohou byt dle
ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku stavby pro rodinnou rekreaci

e rekreacni louky a zelen
e verfejna taboristé

e dalsi stavby a zafizeni souvisejici a slucitelna s rekreaci (napf. sanitarni zafizeni, bufet

apod.)

e stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti,

chodniky, apod.)
e vefejna prostranstvi

e zaloZeni prvk(l Uzemniho systému ekologické stability.

Podminéné pfipustné funkcni vyuZiti:

e liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné

pfipustného vyuziti

e parkovaci plochy pokud rozsahem a zplsobem vyuZiti odpovidaji hlavnimu nebo

pripustnému vyuZziti

Nepftipustné funkcni vyuziti:
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e objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim

e bydleni a stavebni Upravy staveb na trvalé bydleni

e podnikatelska Cinnost s vlastnimi stavbami a prostory

e dlouhodobé odstavovani vozidel a mobilni techniky

e déleni pozemk za ucelem vystavby novych staveb pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového uspofradani:
e intenzita vyuziti pozemkul — koeficient zelené minimalné 0,85 (tj. 85 % z celkové
plochy pozemku)
e vyskovy limit novostaveb a staveb pro rodinnou rekreaci po stavebnich Upravach je
maximalné 1 nadzemni podlazi + pfipadné podkrovi

Dalsi podminky vyuZiti:
e zmeény objemu stavajicich staveb jsou nepfipustné
e novostavby a stavby pro rodinnou rekreaci po stavebnich upravach budou pripojeny
na zarizeni pro likvidaci odpadnich vod ekologicky nezavadnym zplGsobem
e pri povolovani staveb musi byt respektovan Uzemni systém ekologické stability
e déleni pozemkl za ucelem vystavby dalSich staveb pro rodinnou rekreaci je
nepripustné.

RZ — REKREACE ZAHRADKARENI|

Hlavni vyuziti:
e zahradkareni v uzZitkovych a okrasnych zahradach
PFipustné vyuZiti:
e zahrady slouZici pro samozasobitelské zahradkareni
e (innosti, zatizeni a stavby, které souviseji a jsou slucitelné s aktivitami rekreace a
zahradkareni (napf. stavby slouzici aktivitam zahradkareni, altany, pfristresky, sklad
nacini a zahradni techniky)
Podminéné pripustné funkcni vyuziti:

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napf. odstavné a parkovaci
plochy, obsluzné komunikace, plochy pro pési a cyklostezky za podminky, Ze neni
potlacena hlavni funkce a neni snizena kvalita prostredi ve vymezené plose

Nepftipustné funkéni vyuziti:

e jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné

pfipustném vyuziti Uzemi
Podminky prostorového usporadani:

e stavby slouZici aktivitdm zahradkafeni — zastavénd plocha max. 25 m?, maximalni

vysSka zahradnich objekt(i — do 5 m vysky nad rostly terén
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F. 2. 3. Plochy obcanského vybaveni

OV - OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA:
Hlavni vyuziti:

e plochy prevazné obcanské vybavenosti - slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva

PFipustné vyuZiti:

e (QOdstavovani vozidel provozovatell i vlastnikd zafizeni na vlastnim pozemku

e Parkovani vozidel verejnosti na plochach k tomu uréenych a v rozsahu odpovidajicim
typu zafizeni a jeho provozu

e Mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace, nezbytna technicka infrastruktura

e Plochy verejné Ci vyhrazené zelené

Nepfripustné vyuziti:

e Komeréni maloobchodni ¢i velkoobchodni prodejni, vyrobni, logisticka ¢i servisni
zatizeni nad 500 m2 provozni plochy

e Bydleni s vyjimkou bytu spravce

e Komeréni sluzby Zivnostenského charakteru s provozni plochou vétsi nez 200m?

Podminky prostorového usporadani:

e koeficient zastavéni pozemku max. 0,8 (tj. 80 % zastavéné plochy pldorysem stavby
z celkové plochy pozemku)

e koeficient zelené min. 0,15 (tj. minimalné 15% plochy tvoti zelen

e vyskova hladina zastavby — max. 10,5 m nad rostly terén

Dalsi podminky vyuZiti:

= parcelace a velikost pozemku musi odpovidat pfislusnému druhu vybavenosti a
umoziovat splnéni vSech podminek stanovenych pfislusnymi pravnimi predpisy a
technickymi normami

= Novostavby, stavby pro hlavni vyuZiti po stavebnich Gpravach, pfistavbach Ci
nastavbach budou pfipojeny na kanalizaci a vodovod pro verejnou potrebu

* Pfipojeni na kanalizaci je mozné az po intenzifikaci COV a rekonstrukci kanaliza¢ni
sité. Stavby akumulaénich jimek odpadnich vod a domovnich COV nejsou
pripustné ani jako docasné reseni

Specifické podminky vyuiziti:
Oznaceni plochy OV Specifickd podminka vyuZiti

P7 Podminkou pfipojeni na verejny vodovod je rekonstrukce a
rozsireni kapacity vodojemu Cukrak ¢i pfipojeni na verejny
vodovod hl.m.Prahy
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P8a,P8b,P8c 212 Areal byvalého vyzkumného ustavu bude po prestavbé slouzit

jako centrum pro seniory s poskytovanim zdravotnich sluzeb
Areal bude pfipojen na mistni vodovod a kanalizaci, zakon¢enou
CoV aredlu VULHM

PFi umistovani staveb bude respektovana vzdalenost od
pozemku urcenych pro plnéni funkce lesa

VyuZiti plochy se podminuje provedenim biologického prizkumu

OM — OBCANSKE VYBAVENI — ZARIZENi MALA A STREDNi

Hlavni vyuZiti:

plochy prevainé komercni obcanské vybavenosti - slouzici napfiklad pro
administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

PFipustné vyuZiti:

Odstavovani vozidel provozovatell i vlastnikd zafizeni na vlastnim pozemku
Parkovani vozidel verejnosti na plochach k tomu urcenych a v rozsahu odpovidajicim
typu zafizeni a jeho provozu

Mistni obsluzné komunikace, uUcelové komunikace a nezbytna technickd
infrastruktura...

Plochy verejné ¢i vyhrazené zelené

Nepfripustné vyuiiti:

Komeréni maloobchodni ¢i velkoobchodni prodejni, vyrobni, logisticka ¢i servisni
zafizeni nad 500 m2 provozni plochy

Bydleni s vyjimkou bytu spravce

Komercni a servisni opravarenska zatizeni a zatizeni pro sport, rekreaci a zabavu s
negativnim vlivem na hygienu prostredi formou hlukové zatéze, emisemi, zvySenou
prasnosti, dopravni zatézi, apod.

Podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni pozemku max. 0,6 (tj. 60 % zastavéné plochy pldorysem
stavby z celkové plochy pozemku)

= nové objekty budou mit max. 3 nadzemni podlazi nebo vysku 10 m nad rostlym
terénem

= intenzita vyuZiti pozemkd — koeficient zelené minimalné 0,05 (tj. 5 % z celkové
plochy pozemku)

Dalsi podminky vyuZiti:

= parcelace a velikost pozemku musi odpovidat pfislusnému druhu vybavenosti a
umoznovat splnéni viech podminek provozu

= parkovani vozidel bude feseno prednostné v ramci hlavni stavby

= novostavby, stavby pro hlavni vyuZiti po stavebnich Upravach, pfistavbach a
nastavbach budou pripojeny na kanalizaci pro verejnou potrebu
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» pfipojeni na kanalizaci je moiné a7 po intenzifikaci COV a rekonstrukci kanalizaéni
sit&. Stavba akumulanich jimek odpadnich vod a domovnich COV neni pFipustna
ani jako docasné reseni.

= pro konkrétni feSeni likvidace destovych vod provést hydrogeologicky prazkum,
jehoz soucasti bude doporuceni zptsobu reseni

= pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy OM Specifickd podminka vyuZiti

Z5b,Z26 u téchto zastavitelnych ploch pfi silnicich s blizkym zdrojem

hluku a vibraci, musi byt prfed povolenim umisténi staveb
prokazan soulad s pozadavky pravnich ptredpis(i na ochranu
zdravi pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech
definovanych v zakoné o ochrané verejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni

0S — OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi

Hlavni vyuziti:

objekty, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

P¥ipustné vyuziti Gzemi:

stavby a zafizeni sportovnich hfist

koupalisté

doplikové stavby a zatizeni souvisejici se stavbami hlavniho vyuziti

parkové upravena doplnkova zelen

stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
a liniové stavby verejné technické infrastruktury,

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s poZadavky pravnich predpist na
ochranu zdravi pred hlukem, a musi zlistat zachovany pozadavky na pohodu bydleni
vystavba parkovacich ploch v souvislosti se stavbami hlavniho vyuziti

stavby a zafizeni ubytovdni, stravovani a obchodni prodej pouze v ramci staveb
hlavniho vyuziti

stavby a zafizeni pro plj¢ovny a udriby sportovnich potfeb pokud souviseji s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuziti

Nepfripustné vyuziti Gzemi:

objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
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podminéné pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:
= koeficient zastavéni pozemku max. 0,5 (tj. 50 % zastavéné plochy pldorysem
stavby z celkové plochy pozemku)
= nové objekty budou mit max. vysku 10,5 m nad rostlym terénem
= intenzita vyuziti pozemk( — koeficient zelené minimdalné 0,4 (tj. 40 % z celkové
plochy pozemku)
Dalsi podminky vyuZiti:
e velikost pozemku musi odpovidat pfislusSnému druhu vybavenosti a pfislusSnym
technickym normam
e pfi umistovani staveb a zafizeni bude respektovana vzdalenost od hranice pozemk
urcenych pro plnéni funkce lesa

Specifické podminky vyuZiti:

Oznaceni plochy OS Specifickd podminka vyuZiti

7 Podminkou pfipojeni na verejny vodovod je pfipojeni na
vodovod hl.m.Prahy. Plocha bude pfipojena na verejnou
splaskovou kanalizaci

Pfipustnad je pouze vystavba outdoorovych hfist a sportovist

s nezbytnou vybavenosti Satnami, s vyjimkou hfist a sportovist,
jejichz provoz by prekracoval hladiny pripustné hlukové zatéze
v blizkych plochach bydleni

Podél zapadni hranice plochy bude vysazen pds ochranné a
izola¢ni zelené

Vyuziti jizni ¢asti plochy se podminuje zpracovanim biologického
prazkumu

OH - OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY

Hlavni vyuZiti:

e objekty, stavby a zafizeni souvisejici s ¢Cinnosti vefejného pohrebiste.
P¥ipustné druhy funkéniho vyuziti:

e hrobovd mista

e kolumbdrium

e rozptylové louky

e stavby pro pohrebnictvi

e stavby cirkevni

e parkova aizolacni zelen

e dalsi objekty, stavby a zatizeni souvisejici s ¢Cinnosti vefejného pohrebisté

e stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim

a liniové stavby verejné technické infrastruktury,
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Podminéné pripustné vyuziti:
e parkovaci, odstavné a manipulacni plochy pokud odpovidaji potfebam funkce hlavni
Nepftipustné vyuiiti Gzemi:
e objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se
Dalsi podminky vyuZiti:
Nestanovuji se

F. 2. 4. Verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:
e Verejné pfistupné plochy nameésti, navsi, verejné parkové zelené, komunikaci s
vyznamnou prostorotvornou funkci
PFipustné vyuziti:
e Prvky méstského mobiliare a zafizeni verejné infrastruktury
e Détska hristé

e Autobusové zastavky a ostatni zafizeni verejné dopravy
Nepfripustné vyuziti:
e Trvalé skladky materidlu a odpadu
e Parkovani a odstavovani vozidel mimo vymezené plochy parkovist
e Objekty, zafizeni a plochy s neverejnym pfistupem
Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se
Dalsi podminky vyuZiti:
Nestanovuji se

F. 2. 5. Plochy smiSené obytné
SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti:
e pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, pozemky obc¢anského vybaveni a
verejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Do ploch smiSsenych venkovskych lze zahrnut pouze pozemky staveb a zafizeni, které
svym provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi
PFipustné vyuZiti:
e Rodinna pobytova rekreace
e vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v uzemi.
Nepfripustné vyuiiti:
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Zatizeni a Cinnosti, jejichZ provoz poskozuje hygienu Zivotniho prostiedi v souvisejicim
uzemi

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni pozemku max. 0,30 (tj. 30 % zastavéné plochy pidorysem stavby
z celkové plochy pozemku)

intenzita vyuziti pozemkul — koeficient zelené minimalné 0,5 (tj. 50 % z celkové plochy
pozemku)

maximalni vyska nové stavénych objekttd je 1 nadzemni podlaZzi s moznosti obytného

podkrovi

Minimalni vyméra parcel pro vystavbu se stanovuje 800 m2

Dalsi podminky vyuZiti:

u zastavitelné plochy Z5a a ostatnich ploch SV pro bydleni pfi silnicich s blizkym
zdrojem hluku a vibraci, musi byt pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s
pozadavky pravnich predpisi na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi v
chranénych prostorech definovanych v zakoné o ochrané verejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(, v platném znéni.

vsechny nové stavby hlavni budou vybaveny garazemi jako soucasti stavby hlavni
nebo odstavnym stanim na vlastnim pozemku

pfi umistovani staveb a zafizeni bude respektovana vzdalenost od hranice pozemk
urcenych pro plnéni funkce lesa

Po obvodé vsech parcel se vyluCuje oploceni o vysce vétsi nez 180 cm od rostlého
terénu, méreno ze strany verejné komunikace nebo nezastavéného Uzemi.

Pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku bude Cinit nejméné 0,4

Pozemky musi byt navrzeny tak, aby ke kazdému rodinnému domu byl zajistén pfijezd
osobnim vozem. Hlavni pfistupova komunikace do Uzemi bude navrzena tak, aby
umoznovala pfijezd nakladnich voz( a hasici techniky, véetné jejich otoceni

V zastavitelnych plochach a plochach prestavby, navrienych navrhem UP, bude
respektovan kontext s charakterem okolnich ploch soucasné zastavéného uUzemi
obce. Bude respektovano dané meéritko zastavby, jeji vySkova hladina, zakladni
¢lenéni hmoty stavebnich objekt(. Dale bude respektovan dochovany priméstsky
charakter zastavby a venkovsky charakter osidleni v okrajovych ¢astech obce. Hmota
a umisténi stavebnich objekt( zachovaji charakteristické hodnoty krajinného razu a
celkové méfritko krajiny. Na zahrady rodinnych domu je vhodna vysadba stanovistné
plavodnich drevin

Novostavby, stavby pro hlavni a pfipustné vyuziti po stavebnich upravach, nastavbach
a pfistavbach budou pfipojeny na kanalizaci a vodovod pro vefejnou potrebu
pfipojeni na kanalizaci je moiné a7 po intenzifikaci COV a rekonstrukci kanalizaéni
sité. Stavby akumulaénich jimek odpadnich vod a domovnich COV nejsou pfipustnd
ani jako docasné reseni.

pro konkrétni feseni likvidace destovych vod provést hydrogeologicky prizkum, jehoz
soucasti bude doporuceni zplsobu rfeseni
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SR — PLOCHY SMISENE OBYTNE — REKREACNI

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech ¢i rekreace ve stavbach pro rekreaci

PFipustné vyuZiti:

UzZivani venkovskych usedlosti k rodinné pobytové rekreaci

Nepfripustné vyuziti:

Zarizeni a Cinnosti, jejichZ provoz poskozuje hygienu Zivotniho prostfedi vné hranic
pozemku

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni pozemku max. 0,30 (tj. 30 % zastavéné plochy pidorysem stavby
z celkové plochy pozemku)

intenzita vyuziti pozemkul — koeficient zelené minimalné 0,5 (tj. 50 % z celkové plochy
pozemku)

maximalni vyska nové stavénych objektl je 1 nadzemni podlazi s moZnosti obytného
podkrovi

Minimalni vyméra parcel pro vystavbu se stanovuje 800 m2

déleni pozemk( za ucelem vystavby dalSich staveb je nepfipustné

Dalsi podminky vyuZiti:

u zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi
byt pred povolenim umisténi staveb prokazan soulad s poZzadavky pravnich predpisu
na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych

v zdkoné o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, v
platném znéni

prestavba rekreacnich chat na rodinné domy se podminiuje dopravnim zpfistupnénim
pozemku rodinného domu v souladu s platnymi predpisy

vSechny nové RD budou vybaveny garazemi jako soucasti stavby hlavni nebo
odstavnym stanim na vlastnim pozemku pro stupen automobilizace 1 : 1,5 (2 stani na
3 obyvatele nebo na 1 bytovou jednotku)

pfi umistovani staveb a zafizeni bude respektovana vzdalenost od hranice pozemka
urcenych pro plnéni funkce lesa

Po obvodé vsech parcel se vylu€uje oploceni o vysce vétsi nez 180 cm od rostlého
terénu, méreno ze strany verejné komunikace nebo nezastavéného Uzemi.

Pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku bude Cinit nejméné 0,4

novostavby, stavby pro trvalé bydleni po stavebnich Upravach, pristavbach a
nastavbach budou ptipojeny na kanalizaci pro verejnou potiebu

PFipojeni na kanalizaci je moZné a7 po intenzifikaci COV a rekonstrukci kanalizaéni
sit&. Stavby akumulaénich jimek odpadnich vod a domovnich COV nejsou piipustné
ani jako docasné reseni

pozemky musi byt navrZzeny tak, aby ke kazdému rodinnému domu byl zajistén pfijezd
osobnim vozem. Hlavni pfistupova komunikace do Uzemi bude navrzena tak, aby
umoznovala pfijezd nakladnich vozu a hasici techniky
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e V rozvojovych zastavitelnych plochdch a plochéach prestavby, navrienych navrhem UP
bude respektovan kontext s charakterem okolnich ploch soucasné zastavéného
Uzemi obce. Bude respektovano dané méritko zastavby, jeji vyskova hladina, zakladni
¢lenéni hmoty stavebnich objekt(. Dale bude respektovdn dochovany priméstsky
charakter zastavby a venkovsky charakter osidleni v okrajovych ¢astech obce. Hmota
a umisténi stavebnich objektl zachovaji charakteristické hodnoty krajinného razu a
celkové méfitko krajiny. Na zahrady rodinnych domu je vhodna vysadba stanovistné
puvodnich dfevin

F. 2. 6. Dopravni infrastruktura

DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:

e Plochy silni¢ni dopravy zahrnujici silni¢ni pozemky dalnic, silnic 1., II. a lll. tfidy a
mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucdsti
komunikace, naptiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolac¢ni
zelené, a ddle pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad
autobusovy terminal, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné
a radové garazZe a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci,

PFipustné vyuziti:

e Mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace a nezbytna technicka
infrastruktura, které nejsou zahrnuty do jinych ploch

e Odpocivky a parkovisté, véetné jejich komeréniho i nekomercéniho vybaveni

e Zafizeni urcena pro kratkodobou relaxaci a odpocinek cestujicich

e Doprovodna, ochranna aizolacni zelen

Nepfipustné vyuziti:
e Funkce a Cinnosti v rozporu s vyzna¢enymi dopravnimi opatrenimi
e Stankovy prodej

Podminky prostorového usporadani:

e pfi umistovani staveb a zafizeni bude respektovana vzdalenost od hranice pozemku
urcenych pro plnéni funkce lesa

Ostatni podminky:

e Parametry dalnice D4, silnic I., Il a lll.tfidy budou odpovidat ustanovenimzakona o
pozemnich komunikacich a platnym normam

e Minimalni Sitka verejnych prostranstvi pro umisténi novych usekl mistnich
obsluznych komunikaci, zpfistupniujicich pozemek rodinného domu v zastavitelnych
plochach a plochach prestavby se stanovuje 8m. Pfi jednosmérném provozu je
mozno tuto minimalni sifku snizit na 6,5 m
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F. 2. 7. Technicka infrastruktura

TI - TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Hlavni vyuziti:
e pozemky, stavby a objekty technické infrastruktury
e pozemky, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady.
PFipustné vyuZiti:
e stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury
e plochy energetickych zafizeni
e plochy vodohospodarskych zatizeni
e plochy telekomunikacnich zafizeni
e pozemky, stavby a zafizeni sbérnych dvora

e pozemky, stavby a zafizeni areal( pro tfidény odpad

e pozemky, stavby a zafizeni areal( pro biologicky odpad

e stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pripustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim a liniové stavby verejné technické infrastruktury,

e stavby pro civilni ochranu

Podminéné pFipustné vyuZiti:

e stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky prdvnich predpist na
ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zUstat zachovany pozadavky na pohodu bydleni

e stavby a zafizeni pro administrativu, provoz a skladovani v souvislosti a pro potreby
hlavniho vyuziti

e parkovaci plochy pro potfebu daného uzemi

Nepftipustné vyuiiti Gzemi:

e objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a

podminéné pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:

e koeficient zastavéni pozemku max. 0,7 (tj. 70 % zastavéné plochy pldorysem stavby z
celkové plochy pozemku)

e vySkova hladina u nové zastavby — max. 10 m nad upraveny terén, s vyjimkou
telekomunikacnich zafizeni

Dalsi podminky vyuZiti:

e nové aredly Zzadnym zplsobem nebudou poskozovat kvalitu Zivotniho prostredi ve
stavajicich i navrzenych obytnych zdnach

e stavby a zafizeni hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za
hranici pozemku a nesnizi kvalitu prosttedi souvisejiciho Uzemi (zejména
prekrocenymi hygienickymi limity a dopravni zatézi)

e budou realizovana opatfeni pro omezeni zatéze okoli zapachem z Cistirny odpadnich
vod
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F. 2. 8. Plochy smiSené vyrobni

VS — PLOCHY SMISENE VYROBNI
Hlavni vyuziti:

e plochy vyrobnich aredl(i lehkého primyslu nebo vyrobnich a servisnich sluzeb, ¢i
skladového hospodarstvi. Negativni vliv na Zivotni prostfedi nad pfipustnou mez
neprekracuje hranice arealu

PFipustné vyuziti:

e Logistické provozy, distribuce a zasobovani, pokud dopravni zatéz generovana témito
provozy negativné neovlivni Zivotni prostredi obce a neprekrodi kapacitu a parametry
obsluznych komunikaci

e Bydleni spravce
e Pohotovostni prileZitostné ubytovani zaméstnancu
Nepfripustné vyuziti:

e Zafizeni a Cinnosti, jejichZ provoz poskozuje hygienu zivotniho prostfedi vné hranic

aredlu
Podminky prostorového usporadani:

e Maximalni vyska objektl neprekroci 10 m od rostlého terénu

e  Minimalné 20% vyméry ploch VS bude tvofit vzrostla zelen s doprovodnou a izolacni
funkci

Ostatni podminky:

e Objemové a architektonické feseni objektl bude rfeSeno tak, aby neposkozovalo
hodnoty krajinného razu a bylo v kontextu s urbanistickou strukturou a méfitkem
soucasné zastavéného Uuzemi obce

e pfipojeni na kanalizaci je mo#né a7 po intenzifikaci COV a rekonstrukci kanalizaéni
sité. Stavba akumulacnich jimek odpadnich vod a domovnich COV neni pfipustna ani
jako docasné reseni.

e pro konkrétni feseni likvidace destovych vod provést hydrogeologicky prizkum, jehoz
soucasti bude doporuceni zplsobu reseni

e pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy VS Specifickd podminka vyuZiti

P9 Stavby hlavni budou pfipojeny na kanalizaci pro verejnou
potfebu; v ramci plochy vybudovat reten¢ni nadrz pro
zachycovani destovych vod
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F. 2. 9. Plochy zelené

ZV - ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

Hlavni vyuZiti:

e verejné pristupné plochy zelené s rekreacnim vyuzitim
PFipustné vyuZiti:

e zamérné komponovana zelen

e odpocinkové plochy

e détska hristé souvisejici s hlavnim vyuZzitim

e drobny mobiliar

e vodni prvky

e stanice slouzici k monitorovani zivotniho prostredi

Podminéné pfipustné vyuziti:

e drobné stavby pokud dopliuji funkci hlavniho vyuziti (v rozsahu odpovidajicim
napfiklad pddiim, pfenosnym konstrukcim apod.)

e stavby pro drobné sluzby pokud dopliuji funkci hlavniho vyuZiti (napf. hygienicka
zafizeni, stankovy prodej, informacni a reklamni zafizeni apod.)

e stavby verejné technické a dopravni infrastruktury (napr. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

e objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a

podminéné pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
e intenzita vyuzZiti pozemka - koeficient zelené minimalné 0,8

ZS — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuZiti:

e prevaziné vyhrazené a soukromé plochy zelené s okrasnym, hospodarskym ci
samozasobitelskym vyuZitim, plochy zelené prechodové zony mezi zastavénym
Uzemim a volnou krajinou

PFipustné vyuZiti:

e udrZovana trvala vegetace

e pési komunikace

e plastiky, prvky informacniho systému

e liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuziti

e drobny mobiliaf

e vodni plochy a prvky

Podminéné pripustné vyuziti:
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e odpocinkové a relaxacni plochy (bazény, hristé) pokud souviseji s hlavnim vyuzitim
e plochy a zafizeni pro udrzbu a obnovu zelené v rozsahu odpovidajicim hlavnimu
vyuziti plochy
Nepftipustné vyuiiti Gzemi:
e objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
e intenzita vyuzZiti pozemka - koeficient zelené minimalné 0,8
Dalsi podminky vyuZiti:

e stavby pro drobné sluzby doplnujici funkci hlavniho vyuZziti (napf. hygienicka zafizeni,
stankovy prodej, informacni a reklamni zafizeni apod.)

e stavby verejné technické a dopravni infrastruktury (napr. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

e stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostiedi

e pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuZziti:

Oznaceni plochy ZS Specifickd podminka vyuZiti

p.p.C. 236/11, 241/4, Navrzené plochy zelené budou vytvaret prechodovou zénu mezi

241/1, 266/3, 266/27, zastavitelnymi plochami Z 7 — OS, P 2b — Bl a volnou krajinou.

266/26 Pfechodova zdna je nezastavitelna, véetné oplocovani, o Sifce
min. 10 m

ZO — ZELEN OCHRANNA A 1IZOLACNI

Hlavni vyuZiti:
e vefejna, vyhrazena Ci soukroma zelen s ochrannou nebo izolac¢ni funkci
PFipustné vyuZiti:
e udrZovana trvald vegetace
e pési komunikace
e pomniky, sochy, kfize, prvky informacniho systému
e liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuziti
e drobny mobiliaf
e protierozni a protipovodnova opatieni
Podminéné pripustné vyuziti:
e odpocinkové a relaxacni plochy (aredly zdravi s cvicebnimi prvky, hristé), pokud
souviseji s hlavnim vyuzitim plochy
e plochy a zafizeni pro udrzbu a obnovu zelené v rozsahu odpovidajicim hlavnimu
vyuZziti plochy
Nepftipustné vyuiiti Gzemi:
e objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
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podminéné pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
e intenzita vyuZziti pozemkU - koeficient zelené minimalné 0,9
Dalsi podminky vyuZiti:
e stavby pro drobné sluzby doplnujici funkci hlavniho vyuziti (napt. hygienicka zafizeni,
stankovy prodej, informacni a reklamni zafizeni apod.)

e stavby verejné technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

e stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostiedi

ZP — ZELEN PRIRODNiHO CHARAKTERU

Hlavni vyuZiti:
= verejné pristupné plochy zelené prirodniho charakteru mezi zastavitelnym Gzemim
a lesnimi nebo pfirodnimi plochami

PFipustné vyuziti Gzemi:
= stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny
= stavby, zafizeni a jina opatifeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledki

= liniové stavby technické infrastruktury za podminky, Ze budou splnény vSechny
pozadavky ochrany pfirody a krajiny a nebude narusen krajinny raz a ekologické
funkce zemédélskych ploch

= technickda opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace
(napt. drobny mobiliar, cyklistické trasy, prvky informacniho systému), pokud bude
zachovana funkce hlavniho vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti:
= odpocinkové a relaxacni plochy (aredly zdravi s cvicebnimi prvky, hristé souvisejici
s hlavnim vyuZzitim)
= plochy a zafizeni pro udrzbu a obnovu zelené v rozsahu odpovidajicim velikosti
plochy

Nepfripustné vyuziti Gzemi:
= jakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné
pfipustném vyuziti Uzemi

Podminky prostorového usporadani:
= intenzita vyuziti pozemk - koeficient zelené minimalné 0,9
= vysSkova hladina zastavby — max. 1 NP
= zastavénd plocha max. 30 m?
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Dalsi podminky vyuZiti:

= npadzemni stavby verejné infrastruktury (napf. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

= stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostredi

F. 2. 10. Plochy vodni a vodohospodarské

W — PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
Hlavni vyuziti:
e vodohospodarska funkce
PFipustné vyuziti:
e stavby a opatreni uréené pro vodohospodarské vyuziti
e souvisejici vodohospodarské stavby (napf. hraze, jezy, zdrze apod.)
e stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi apod.)
e liniové stavby verejné technické infrastruktury
e zdroje pozarni vody
e akumulace pfivalovych vod, regulace jejich pritoku
e zaloZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability
Podminéné pripustné vyuziti:
e rekreacni vyuZiti, pokud nenarusuje funkci hlavni
e chov ryb, pokud nenarusuje funkci hlavni
Nepfripustné vyuiiti:
e objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se
Dalsi podminky vyuziti:
e pfi povolovani staveb musi byt respektovan Uzemni systém ekologické stability
e mira vyuziti nesmi ohrozit nebo oslabit funkci plochy, mit negativni vliv na ekologii
prostredi a krajiny

F. 2. 11. Plochy zemédélské
NZ 1 - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:

e pozemky v nezastavéném Uzemi slouZici k hospodareni na zemédélské ptdé
PFipustné vyuziti:

e hospodareni na zemédélské pidé (produkce polnich plodin a picnin)

e pastva hospodarskych zvifat (véetné budovani mobilniho ohrazeni)
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e péstebni plochy, skolky ovocnych a okrasnych drevin, lesni Skolky

e zafizeni a opatteni pro zemédélstvi

e stromofradi, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny

e protierozni opatreni, travni porosty se solitérnimi stromy, eventuelné s drobnymi
remizy, porosty podél mezi

e Ucelové komunikace - zemédélské cesty

e pésistezky

e zmény druhu pozemku v rdmci zemédélského plidniho fondu

e zaloZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti:

e zalesnéni pozemkd do vyméry 1 ha, bezprostfedné navazujici na plochy lesni
vymezené Uzemnim planem, pricemz nebude ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
hranice zastavéného Uzemi a hranice zastavitelnych ploch, a které musi byt
projednano dle platnych pravnich predpist

Nepfripustné vyuziti:

e umistovani jakychkoliv novych staveb, véetné staveb, zafizeni a jinych opatteni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich dasledk( a dale takova
technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a
informacni centra

Podminky prostorového uspofradani:
e nestanovuji se
Dalsi podminky vyuZiti:
e bude respektovan uzemni systém ekologické stability

NZ 2 — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:

e pozemky v nezastavéném Uzemi slouzici k hospodareni na zemédélské pudé
PFipustné vyuZiti:

e hospodareni na zemédélské pidé (produkce polnich plodin a picnin)

e pastva hospodarskych zvifat (v€etné budovani mobilniho ohrazeni)

e péstebni plochy, skolky ovocnych a okrasnych drevin, lesni Skolky

e zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi

e stromofradi, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny

e protierozni opatreni, travni porosty se solitérnimi stromy, eventuelné s drobnymi

remizy, porosty podél mezi

e stavby k vodohospodarskym melioracim pozemka,

e Ucelové komunikace - zemédélské cesty

e vodohospodarska protierozni opatreni, poldry, reten¢ni nadrze
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e pési a cyklistické stezky

e zmény druhu pozemk( v ramci zemédélského padniho fondu

e stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

e liniové stavby verejné technické infrastruktury

e zaloZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani -
turistické a cyklistické stezky, informacni systémy a odpocivadla, pokud nenarusuji
hlavni a pripustné vyuziti

e zalesnéni pozemkl do vyméry 1 ha, bezprostfedné navazujici na plochy lesni
vymezené Uzemnim planem, pricemz nebude ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
hranice zastavéného Uzemi a hranice zastavitelnych ploch, a které musi byt
projednano dle platnych pravnich predpist

e doprovodné zemédélské stavby do plochy 70 m? (obdobného rozsahu jako nap¥. polni
krmisté, salase, pristfesky, stavby pro chov vcéelstev, oploceni pro chov apod.), pokud
odpovidaji pInéni hlavniho a pfipustného vyuziti

e zajiSténd (zpevnénd a odkanalizovand) hnojisté, pokud odpovidaji pInéni hlavniho a
pripustného vyuziti

Nepfripustné vyuziti:

e objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a

podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

e vyskova hladina zastavby — max. 6,5 m nad upraveny terén

e pfi umistovani novych zemédélskych staveb bude respektovana vzdalenost od
hranice lesnich pozemki

Dalsi podminky vyuZiti:
e pfri povolovani staveb musi byt respektovan tzemni systém ekologické stability
e uzemédélskych staveb musi byt prokazano, ze nenarusuiji krajinny raz

F. 2.12. Plochy lesni

NL - PLOCHY LESNI
Hlavni vyuziti:
e plnénifunkci lesa a ¢innosti dle lesniho hospodarského planu nebo hospodarské
osnovy.
PFipustné vyuziti:
e plnénifunkci lesa (lesy hospodarské, lesy zvlastniho urceni, lesy ochranné)
e stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa
e vystavba mysliveckych ucelovych zafizeni (senikd, krmelc( aj.)
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e stavby a opatfeni pro umoZnéni migrace organism

e liniové stavby dopravni infrastruktury — ucelové komunikace, souvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim

e nezbytné nutné liniové stavby verejné technické infrastruktury

e zaloZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability

e zmény drevinné skladby lesnich porost(i ve prospéch geograficky ptvodnich dfevin;
do doby realizace jednotlivych prvk(i tzemniho systému ekologické stability stavajici
vyuZiti, pfip. jiné vyuziti, které nenarusi nevratné prirozené podminky stanovisté a
nesnizi aktualni ekologickou stabilitu uzemi

e stanice slouZici k monitorovani Zivotniho prostredi, zafizeni k ochrané lesa pred
biologickymi skddci

Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani:
turistické a cyklistické trasy, informacni systémy a odpocivadla, pokud nenarusuji
plnéni hlavniho a pfipustného vyuziti.

e vystavba lesnich Ucelovych staveb (ploch pro skladovani difeva) pokud nenarusuji
plnéni hlavniho a pfipustného vyuziti.

e vystavba vodohospodarskych zafizeni pro lesni rekultivaci — poldr, reten¢ni nadrz,
protierozni opatreni pokud nenarusuji plnéni hlavniho a pripustného vyuziti

e trvald vegetace bez hospodarského vyznamu pokud je v souladu s hlavnim a
pripustnym vyuzitim

Nepfripustné vyuziti:
e objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se
Dalsi podminky vyuZiti:
e posileni ¢i zachovani funkénosti Uzemniho systému ekologické stability — typicka,
geograficky pavodni spolecenstva
e pfi povolovani staveb i pti lesnim hospodarstvi musi byt respektovan uzemni
systém ekologické stability

Rx — PLOCHY LESNi SE SPECIFICKYM VYUZITIM

Hlavni vyuziti:
e plochy pozemkl pod rekreacnimi chatami, obklopené pozemky urcéenymi k plnéni
funkce lesa, nebo plochami pfirodnimi
Podminéné pfipustné vyuziti:
e Udrzbové prace, pokud nenarusuji plnéni funkce lesa a nesnizuji kvalitu prostfedi

e zaloZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability.
Nepftipustné funkéni vyuziti:
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e objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, a podminéné

pripustnym vyuzitim

* bydleni a modernizace staveb na trvalé bydleni

* podnikatelska ¢innost s vlastnimi stavbami a prostory

¢ dlouhodobé odstavovani vozidel a mobilni techniky

e vynéti pozemkd uréenych pro funkci lesa pod rekrea¢nimi chatami z lesniho
pGdniho fondu je nepfipustné

Podminky prostorového usporadani:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji s ohledem na nepfipustnost zmén
objemu stavaijicich staveb

Dalsi podminky vyuZiti:

U stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci umisténych do vzdalenosti 50m od lesnich
pozemkd, popf. na lesnich pozemcich , plati, Ze jejich dalsi existence je umoznéna ve
stdvajicich ptdorysech a objemech

musi byt respektovan Uzemni systém ekologické stability

déleni pozemk(l za Ucelem vystavby dalSich staveb pro rodinnou rekreaci je
nepripustné

zmény druhu pozemkl oproti stavu katastru nemovitosti ke dni vydani dzemniho
planu Jilovisté jsou nepfipustné

stavebni Upravy, ptistavby a nastavby staveb ménici jejich objem jsou nepfipustné

F. 2. 13. Plochy pfirodni

NP — PLOCHY PRIRODNI
Hlavni vyuziti:

Ekostabiliza¢ni a krajinarské vyuziti

PFipustné vyuziti:

stavby a opatteni pro umoznéni migrace organismu

zalozZeni a posileni funkceschopnosti prvkl tzemniho systému ekologické stability
trvala vegetace bez hospodarského vyznamu

plochy krajinné zelené

lesni padni fond

vodni toky a plochy

plochy pro realizaci protipovodnovych opatreni

zelen, jejiz rozvoj je fizen predevsim prirodnimi procesy
opatteni proti sesuviim

izolacni zelen

turistické a cyklistické stezky, informacni systémy a odpocivadla
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e komunikace pro ucelovou dopravu
Podminéné pripustné vyuziti:
e vodohospodarska zafizeni — poldr, retencni nadrz, pokud jsou v souladu s hlavnim
vyuzitim
e liniové stavby technické a dopravni infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti,
e vodohospodarska zafizeni, pokud jsou v souladu s hlavnim vyuzitim
e pomniky, sochy, kfize, pokud nenarusuji plnéni funkci hlavniho a pfipustného vyuziti
e rekreacni vyuziti bez stavebni ¢innosti, pokud nenarusuji pInéni funkci hlavniho a
pripustného vyuziti
e zemédélska plida, pokud hospodareni na ni nenarusi plnéni funkci hlavniho a
pripustného vyuziti
Nepfripustné vyuiiti:
e objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se
Dalsi podminky vyuZiti:
e posileni ¢i zachovani funkénosti uzemniho systému ekologické stability — typicka,
geograficky puvodni spolecenstva
e pfi povolovani staveb musi byt respektovan dzemni systém ekologické stability

F. 2. 14. Plochy tézby nerostt
NT — PLOCHY TEZBY NEROSTU

Hlavni vyuziti:

e Plocha tézby nerostl je vymezena za Ucelem zajisténi podminek pro hospodarné
vyuzivani loziska kameniva Zbraslav a pro ochranu Zivotniho prostredi pti tézebni
¢innosti a Upraveé nerostl. Plocha téZzby nerostl zahrnuje pozemky lomu, pozemky
pro ukladani docasné nevyuzivanych nerostl a odpadd, kterymi jsou vysypky, odvaly
a kaliste, dale pozemky rekultivaci a pozemky staveb a technologickych zafizeni pro
tézbu. Do plochy téZzby nerostl Ize zahrnout i pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury

e TéZba a zpracovani loziska kameniva Zbraslav v ramci stanoveného dobyvaciho
prostoru a za stanovenych podminek

PFipustné vyuZziti:
e Opatreni k ochrané zZivotniho prostredi pfi téZebni ¢innosti a Upravé kamene
e Stavby a technologicka zafizeni pro tézbu, Upravu a distribuci kameniva
Podminéné pripustné vyuziti:

e Docasné ukladani nevyuzivanych nerostt a odpadu — vysypky, odvaly v rozsahu

odpovidajicim hlavnimu vyuZiti plochy
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Rekultivace vytéZenych prostord podle schvaleného planu rekultivace

Plochy souvisejici dopravni, manipulac¢ni a technické infrastruktury v rozsahu
odpovidajicim hlavnimu vyuZiti plochy

Plochy pro administrativu a ostrahu, odpovidajici hlavnimu a pfipustnému vyuziti

Nepftipustné vyuiiti:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
nestanovuji se

F. 2. 15. DS-K Koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni (prekryvna funkce)

pred hlavnim a pfipustnym vyuzitim ploch v koridoru DS-K ma prednost:

modernizace dalnice D4

mistni a U¢elové komunikace véetné souvisejicich ploch dané komunikace
(naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, manipulacni plochy apod.)
mimourovriové kfizovatky (MUK)

komunikace mezi MUK Jilovi§té a silnici smér Vienory

doprovodna, ochranna a izolacni zelen

nezbytnd vedeni a zafizeni technické infrastruktury

v koridoru neni mozno provadét:
e veskeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

umistovani trvalych staveb do doby realizace modernizaci dalnice D4 véetné
autobusovych zastavek
umistovani samostatné stojicich reklamnich billboardt

podminky:
e v koridoru je mozné umistit stavby dopravni a technické infrastruktury,

pristavby a nastavby stavajicich staveb, které bezprostifedné souvisi s hlavnim
a pripustnym vyuZzitim konkrétni plochy za podminky, Ze jejich realizace
neomezi realizaci modernizace D4

podminkou realizace modernizace D4 je zpracovani hlukové studie pro celé
zastavéné Uzemi Jilovisté a navrh protihlukovych opatreni
(napt.oboustrannych protihlukovych stén)

podminkou realizace modernizace D4 je vybudovani ekoduktu v misté kfizeni
dalnice D4 s nadregionélnim biokoridorem USES BK 56, véetné podptirnych
opatreni (zalesnéni nadchodu pro zvér, oploceni dalnice D4)
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F. 2. 16. Zakladni podminky pro ochranu krajinného razu

Pro ochranu krajinného razu se stanovuji nasledujici zakladni podminky:

1. Nova zastavba ploch prestavby, zastavitelnych a stabilizovanych ploch bude povolovana
tak, aby byla v souladu s osobitym charakterem jednotlivych ¢asti obce, do nichz je
umistovana

2. Dochovana urbanisticka struktura, méritko, zakladni hmotové clenéni zastavby jsou
hodnotami, které navrh nové zastavby bude respektovat. Pfi umistovani novostaveb a
povolovani prestaveb stavajicich objektl neprekrodi jejich vyska hladinu zastavby na
sousednich plochach.

3. Stdvajici vefejna prostranstvi obce jsou Uzemné chranéna. Pfipustné je v nich povolovat
stavby verejné infrastruktury pro zlepSeni funkéniho vyuZiti parteru a jejich kultivaci (napf.
plochy zelené, vodni plochy, méstsky mobiliar)

4. Pti povolovani novych stavebnich objektu, prestaveb, pfistaveb a ndstaveb budou zejména
respektovany pro obec typické a mistné charakteristické urbanistické hodnoty:

- harmonické sepéti kompozice reziden¢ni obytné zastavby a arealu hotelu Palace a byvalého
hotelu Hubertus s kompozici okolni krajiny

- méfritko, zakladni hmotové clenéni a stresni krajina dochované zastavby sidla Jilovisté

5. Pfi povolovani Uprav stavajicich staveb ve stabilizovanych plochach a plochach prestavby
budou respektovany specifické podminky vyuziti platné pro plochu, v niz se upravovana
stavba nebo novostavba nachazi.

6.V celém Uzemi obce se vylu€uje umisténi vétrnych a samostatnych fotovoltaickych
elektrdren.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVENI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERA
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G. 1. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a plochy pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit.

Tab. 3: Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

Index Stavba K.u.

WD 01 Modernizace dalnice D4 véetné vsech soucasti, Jilovisté
pfislusenstvi a souvisejicich staveb.

WD 02 Propojovaci komunikace Prazska — Soubézna Jilovisté
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Tab. 4: Verejné prospésné stavby technické infrastruktury:

Index Stavba K.u.

WT 01 Vystavba vodovodniho pfivadéce Zbraslav Bané — | Jilovisté
Mnisek p. Brdy

WT 02 Rozsifeni vodojemu Jilovisté

G. 2. Vefejné prospésna opatreni, pro které lze prava

k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Tab.5: Verejné prospésna opatreni, pro ktera lze prava

k pozemklim a stavbam vyvlastnit

Index Opatieni K.u.

WR 01 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Jilovisté
Uzemi — destova vsakovaci kanalizace

WR 02 Opatreni ke zvySovani retencénich schopnosti Jilovisté
Uzemi— destova vsakovaci kanalizace

WR 03 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Jilovisté
Uzemi— destova vsakovaci kanalizace

WR 05 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Jilovisté
Uzemi— destova vsakovaci kanalizace

WR 06 Opatreni ke zvySovani retenénich schopnosti Jilovisté
Uzemi— destova vsakovaci kanalizace

WR 07 Opatreni ke zvySovani retenénich schopnosti Jilovisté
Uzemi— destova vsakovaci kanalizace

WR 08 Opatreni ke zvySovani retenénich schopnosti Jilovisté
Uzemi — pas prechodové zelené

WR 09 Opatreni ke zvySovani retenénich schopnosti Jilovisté
Uzemi — pas prechodové zelené

WO 01 Opatfeni k ochrané archeologického dédictvi — Jilovisté
hradisté Kazin

WO 02 Opatfeni k ochrané archeologického dédictvi — Jilovisté
hradisté Kazin

Wu 01 Opatreni k zaloZeni prvku IP 1 Uzemniho systému | Jilovisté
ekologické stability s retencni a protierozni funkci

Wu 02 Opatreni k zaloZeni prvku IP 2 Uzemniho systému | Jilovisté
ekologické stability s retencni a protierozni funkci

Wu 03 Opatreni k zaloZeni prvku IP 3 Uzemniho systému | Jilovisté
ekologické stability s retencni a protierozni funkci

Wu 04 Opatreni k zaloZeni prvku IP 4 Uzemniho systému | Jilovisté
ekologické stability s retencni a protierozni funkci
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G. 3. Plochy pro asanaci Uzemi, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésna opatreni a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk({m a stavbdm
vyvlastnit, se nevymezuiji.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH

PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNiI PRAVO,
S UVEDENiIM Vv Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST.
1 KATASTRALNIHOZAKONA

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi s moznosti uplatnéni predkupniho prava se
nevymezuiji.

I. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem k tomu, Ze dotéeny orgdn ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudil vliv
predloZzené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a vyloucil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, nebyla kompenzacni opatfeni stanovena.

J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
PODMINEK JEJICH BUDOUCIHO VYUZITI.

UP Jilovisté nevymezuje plochy Gzemni rezervy.

K. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE).

Na plochach prestavby P 2a, P2b bude vystavbé predchazet v Gzemnim rozsahu, vymezeném
v hlavnim vykresu €. 2: “Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny” odstranéni
stavajicich zemédélskych staveb.

L. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENI ZDA SE

BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO
PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI.

Navrhem UP lJilovisté se nevymezuji plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich mozného budouciho vyuziti.
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M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY
PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI.

Navrhem UP Jiloviité se vymezuje plocha, ve které je provéieni zmén jejiho vyuZiti Gzemni

studii podminkou pro rozhodovani v izemi. Tato plocha je vymezena pro zastavitelnou
plochu Z11 uréenou pro bydleni BI.

Tab. 6: Uzemni studie

Z11-BI Zastavitelna plocha bydleni za hotelem Palace 0,642
Lokalita Nad silnici Cinema na pozemku p.¢. 182/1

Uzemni rozsah plochy US je vymezen ve vykresech ¢&. 1: ,Vykres zakladniho &lenéni zemi“ a
¢. 2: ,Hlavni vykres: urbanisticka koncepce a usporadani krajiny*“.

Uzemni studie podrobné stanovi:

- vymezeni stavebnich pozemki

- nezastavitelné Casti zastavitelnych ploch

- koeficient zastavéni pozemku nebo (a) koeficient zelené

- vySkovou hladinu, odstupy objekt(

- ndvaznost na verejna prostranstvi

- zpUsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a prostupnost tzemi

- postup vystavby
Lhata pro vloZeni dat o studii se stanovuje do 31. 12. 2018, nestanovi-li zadani Gzemni studie
jinak.
Uzemni studie bude projedndna minimalné s dotéenymi organy ochrany pfirody a krajiny,
ochrany Zivotniho prostredi a Uzemniho planovani.

N. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT.

Navrhem UP lJilovisté se vymezuje jako urbanisticky vyznamna stavba, pro kterou
mUzZe zpracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,
polyfunkéni budova obecniho Uradu na plose P 7.
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0. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU NAVRHU UP JILOVISTE.

0. 1. Pocet listti textové casti.

Textova €ast ndvrhu Uzemniho planu Jilovisté — Uplné znéni po vydani zmény ¢.1 obsahuje 56 stran.

0. 2. Seznam vykrest grafické casti:

Tab. 7: seznam vykresu grafické ¢asti — tuplné znéni po vydani zmény ¢.1

Vykres Cislo Obsah Meéfritko Poznamka*)

1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000 2 listy A0+

2. Hlavni vykres: urbanistickd koncepce a |1:5000 2 listy A0+
usporadani krajiny

3. Koncepce dopravni a technické | 1:5000 2 listy A0+
infrastruktury

4, Vykres verejné prospésnych staveb,|1:5000 2 listy A0+
vefejné prospésnych opatfeni a asanaci

5. Koordinacni vykres 1:5000 2 listy A0+

*) Kazdy vykres se sklada ze 2 samostatnych listi AO pro ¢asti uzemi jihozapad a severovychod.
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