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Krajsky ufad StiedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméed€lstvi, jako vécné a mistné prislusny
spravni organ, uplatituje v souladu s ustanovenim § 109 odst. 3 pism. a) a b) zékona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpist tato

STANOVISKA

k navrhu zadani zmény €. 3 uzemniho planu
Jilovisté

Dne 23. 12. 2025 obdrzel Krajsky urad StiedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
zadost od spolecnosti DC Jilovist¢ a.s., onize uvedend stanoviska k navrhovanému obsahu zmény
uzemniho planu, jehoz predmétem je:

e zmeéna funkéniho vyuziti pozemkd p. ¢. 505/3 a 367/1 z ploch PUPFL na plochy specifické
(technicka infrastruktura). Jedna se o rozsifeni TI, konkrétné aredlu datového centra a souvisejicich
objektd projektu Al Gigafactory CZ schvaleného vladou CR.

Krajsky utad Sttedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédelstvi, sdéluje nasledujici:

stanovisko pisluSného organu ochrany pfirody podle § 45i zikona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi (Ing. L. Cerna, Ph.D, 1. 981)

Krajsky tfad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen Krajsky ufad) jako
organ ochrany piirody ptislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. 0) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody
a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen zakon €. 114/1992 Sb.) sd¢€luje, Ze v souladu s ust. § 45i
odst. 1 citovaného zékona lze vylouéit vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu zadani zmény €. 3 tizemniho
planu Jilovisté v k. 1. Jilovi§té¢ samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét
ochrany nebo celistvost jakékoliv evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v gesci tohoto organu
ochrany piirody. Pfedmétem podnétu na zménu UP je zména funkéniho vyuziti pozemkii p. &. 505/3 a 367/1
z ploch PUPFL na plochy specifické (technicka infrastruktura).

Odiivodnéni: Nejblize cca 1,6 km se nachazi evropsky vyznamna lokalita Zvolska homole CZ0210153, kde
jsou pfedmétem ochrany kontinentalni opadavé kfoviny; panonské skalni travniky (Stipo-Festucetalia
pallentis); chasmofytickd vegetace silikatovych skalnatych svahii; dubohabfiny asociace Galio-
Carpinetum; lesy svazu Tilio-Acerion na svazich, sutich a v roklich. S ohledem na povahu a rozsah
navrhované zmény izemniho planu dle pfedloZenych dostupnych podkladt ve vztahu k pomériim a vazbam
v uzemi a povaze piislusnych pfedmétti ochrany, nelze dotceni evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti
predpokladat.

Organ ochrany ptirody a krajiny, na zakladé¢ kompetenci stanovenych § 77a zéakona ¢. 114/1992 Sb.,
v souladu s § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni (spravni fad), ve znéni pozdéjsich predpist
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sdéluje, Ze zhlediska zajma chranénych zakonem ¢. 114/1992 Sb. v gesci krajského Ufadu nema
pripominky.

Stanovisko prisluSného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon
o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen zdakon)
(Bc. H. Ktizova, 1. 510)

Organ posuzovani vlivll na zivotni prostedi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zmén¢ nekterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen zakon) na zaklad¢ ust. § 101 odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 citovaného
zékona a predloZzeného navrhu zadani poZaduje v nasledujicich etapach pofizovani izemné planovaci
dokumentace zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény €. 3 izemniho plinu Jilovi§té na Zivotni prostiedi
(tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA), po obsahové strance podle bodu II. pfilohy €. 4 stavebniho
zakona.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

e vyhodnotit vlivy na pozemky urcené k plnéni funkce lesa (rozsah a charakter odnéti ploch urenych k pinéni
funkce lesa, ztratu ekologicko-stabiliza¢nich, vodohospodaiskych a klimatickych funkci lesa vliv na
fragmentaci lesnich porostli a jejich ndvaznost, moznost kompenzacnich nebo minimaliza¢nich opatrent);

e vyhodnotit vliv na krajinu a krajinny raz (zménu prostorového uspotadani krajiny, vliv nové funkéni napiné
na krajinny raz véetn¢ dalkovych pohledii, kumulativni ptisobeni se stavajici a navrhovanou dopravni
infrastrukturou — zejména D4, riziko urbanizace dosud pfevazné piirodniho izemi);

e vyhodnotit vlivy na vodni rezim izemi (zménu retencni schopnosti tizemi v diisledku odlesnéni a zpevnéni
ploch, vlivy na povrchovy a podpovrchovy odtok, mozné dopady na zasoby a vyuziti vody — s ohledem na
predpokladané narody datového centra, riziko zhorSeni odtokovych pomérti);

e vyhodnotit vlivy na klima a mikroklima (odstranéni lesnich porostii na mikroklimatické poméry, potencial
vzniku tepelnych ostrovti, vliv provozu datového centra na lokalni klimatické podminky — odpadni teplo,
opatfeni na zménu klimatu, ktera mtize izemni plan podpofit nebo omezit);

e vyhodnotit vlivy na ovzdusi, hluk a svételné podminky (hluk z dopravy, svételné znecisténi a jeho vliv na
okolni izemi, navrh regulativii omezujicich tyto vlivy v izemnim planu);

e vyhodnotit dopravni a energetické souvislosti (kumulativni vlivy (dopravni naroky a kumulaci s existujici
dopravni infrastrukturou, energetické naroky v kontextu regionalni infrastruktury, soulad s principy
udrzitelného rozvoje uizemi);

e vyhodnotit vlivy na obyvatelstvo a kvalitu Zivota (nepfimé vlivy na obyvatelstvo okolnich sidel, zménu
rekreacni a krajinaiské hodnoty tzemi, mozné konflikty mezi vefejnym zijmem na infrastruktuie
a ochranou zivotniho prostiedi;

e vyhodnotit kumulativni a synergické vlivy;
¢ navrhnout podminky a opatieni pro zapracovani do izemniho planu.

e Didle je tieba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy piipustné, piip. navrhnout kompenzacni opatieni,
ktera by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat;

e vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska piislusného tradu
ke koncepci s uvedenim jednoznac¢nych zavért, zda lze z hlediska negativnich vlivli na Zivotni prostiedi
doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch a schvaleni izemniho planu jako celku, popfipadé
budou navrzeny a doporuceny podminky nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivi
na zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

e  Zaroven prislusny Gfad upozoriiuje na ust. § 10i odst. 3 cit. zakona, podle kterého miiZze byt zpracovatelem
vyhodnoceni pouze osoba k tomu opravnéna dle § 19 cit. zakona. Obsah a rozsah vyhodnoceni je ramcove
stanoven v bodé II. prilohy ¢. 4 stavebniho zdkona. Ve vyhodnoceni SEA se pozaduje navic zohlednit
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obdrzena vyjadieni dotCenych organti z hlediska ochrany zivotniho prostedi a vefejného zdravi k navrhu
zadani UP.

e Vpiisluiné &asti odiivodnéni navrhu UP bude uvedeno, jak bylo do navrhu uzemniho planu
zapracovany podminky a opatieni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve vyhodnoceni SEA,
pripadné bude odivodnéno, pro¢ podminky a opatfeni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapracovany
nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva zcasti 1. Odivodnéni, bodu (1) pism. h) pfilohy ¢. 8
ke stavebnimu zakonu.

V pribéhu zpracovani vyhodnoceni SEA doporuéujeme tzkou spolupréci pofizovatele, zpracovatele zmény UP
azpracovatele vyhodnoceni SEA, véetné vyuziti predbéZného projednani ve smyslu § 15 ziakona
¢.100/2001 Sb.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 22 pism. e) zikona prislusny ui‘ad poZaduje predlozit navrh zmény ¢. 3
uzemniho planu Jilovisté v¢. vyhodnoceni SEA v rozsahu bodu I1. piilohy ¢. 4 stavebniho zakona, jezZ je
soucasti vyhodnoceni vlivii (zmény) izemniho plinu na udrZitelny rozvoj izemi po obsahové strance
zpracovany v souladu s prilohou ¢&. 4 stavebniho zakona.

S ohledem na platny novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., pfislusny Gfad upozoriiuje na Upravu procesu
pofizovani izemn¢ planovaci dokumentace, véetné osnovy vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrzitelny rozvoj
uzemi a vyhodnoceni SEA.

Odtivodnéni: Predlozeny ndvrh zmény uzemniho planu feS$i zménu vyuziti pozemkt p. ¢. 505/3 a 367/1
v k. . Jilovisté z pozemki uréenych k plnéni funkce lesa na plochy specifické. Ucelem této zmény je umoznit na
Casti pozemk o rozloze cca 166 000 m? rozsiteni technické infrastruktury — Al Gigafactory.

Krajsky trad po posouzeni navrhu zadani zmény €. 3 tizemniho planu Jilovist¢ konstatuje, Ze navrhovana zména
predstavuje vyznamnou zménu koncepce vyuziti izemi, nebot’ umoznuje zmeénu funkéniho vyuziti rozsahlych
ploch urcenych k plnéni funkci lesa a ploch technické infrastruktury v souvislosti s pfedur¢enim iizemi pro realizaci
rozsahlého infrastrukturniho zaméru datového centra (Al Gigafactory CZ), a to na plose piiblizn¢ 166 000 m?.
Zmeéna ma potencial vyvolat vyznamné vlivy na Zivotni prostfedi, zejména v disledku ztraty ekologicko-
stabiliza¢nich, vodohospodarskych a klimatickych funkci lesa, zasahu do krajinného razu, zmén vodniho rezimu,
zvySenych narokt na energetické a vodni zdroje, mozného vzniku kumulativnich a synergickych vlivli ve spojeni
se stavajici dopravni infrastrukturou a dalSich environmentalnich dopada souvisejicich s vystavbou a provozem
datového centra. Uzemni plan v tomto piipadé vytvaii strategicky ramec pro budouci povolovéani zaméru s vysokou
intenzitou vyuziti izemi, pficemz vyznamné vlivy nelze spolehlivé vyloucit bez jejich komplexniho posouzeni.

Skutecnost, Ze zamér byl podpoten usnesenim vlady Ceské republiky, nema vliv na povinnost posouzeni vlivli
koncepce na Zivotni prostiedi, nebot’ vladni rozhodnuti nenahrazuje proces SEA. Navrh zadani zmény tizemniho
planu soucasné sam piedpoklada posouzeni SEA na zakladé stanovisek dotcenych organt.

Preshrani¢ni vliv koncepce, vzhledem k umisténi a rozsahu planované zmeny, neni pravdépodobny.

Piislusny organ ochrany piirody vyloucil vyznamny vliv koncepce na tizemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i
odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Ptislusny ufad shledal provéfované zmény z hlediska stfeti funkéniho vyuziti, nebo stfetti s pfirodnimi
charakteristikami za vyznamné a s prihlédnutim ke kritériim uvedenym v priloze 8 cit. zdkona dosp¢l
k zavéru, Ze koncepci je nutné posuzovat podle zakona ¢. 100/2001 Sb., nebot’ z piedloZzeného navrhu
zmény &. 3 UP Jilovisté neni mozné posoudit moznost negativniho vlivu na Zivotni prostiedi a vefejné
zdravi.

Ing. Simona Jandurova
vedouci Odboru zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi
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